ATTRAKTIVES GESCHAFTSLOKAL NAHE NUSSDORFER
STRASSE
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Objektnummer: 1693/150
Eine Immobilie von ICONIA GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Verkaufsflache:
Zimmer:

WC.:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

<A W

Clemens Gamlich
ICONIA GmbH
Karntner Ring 10 / 2a
1010 Wien

T +43 664 543 61 53

Einzelhandel
Osterreich
1090 Wien,Alsergrund
1900
Gepflegt
Altbau

68,75 m2
68,75 m2

2

1

1.371,61 €
1.500,00 €
128,39 €
300,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses attraktive Geschaftslokal befindet sich im Erdgeschol eines gepflegten Altbaus
aus der Jahrhundertwende und liegt nur wenige Schritte von der U6 Wahringer
StralRe/Volksoper und der Nu3dorfer Stral3e entfernt. Das Objekt besticht durch die
grof3ziigige Geschaftsflache bzw. Ausstellungsflache und der sehr guten 6ffentliche
Verkehrsanbindung.

Eckdaten im Uberblick:

Geschéftsflache: ca.69m?2

2 Ein-und Ausgange

1x heller Ausstellungsraum mit Auslage (grol3e Fenster)

1x grol3er Arbeits- bzw. Ausstellungsraum

1x Teekuche (nur vorbereitete Anschliisse)

1x Abstellraum

Ix WC

Geraumige Innenflache: Die grof3ztgige Innenflache ermoglicht eine flexible
Gestaltung entsprechend den individuellen Anforderungen.

Hervorragende Sichtbarkeit: Dank der grof3en offenen Fensterfront ist eine optimale
Prasentation lhrer Produkte oder Dienstleistungen gewahrleistet.

Vielseitige Nutzungsmaglichkeiten: Ideal fir Einzelhandel, Dienstleistungen,
Galerien oder innovative Konzepte — dieses Geschéaftslokal bietet Raum fiir vielfaltige



Ideen.

Kosten:

* Monatliche Miete inkl. Betriebskosten und 20% USt.: 1.800,-

¢ Provision: 3 Bruttomieten und 20% USt.

e Kaution: 3 Bruttomieten

Kontakt:

Fur Fragen und Besichtigungen kontaktieren Sie bitte Herrn Gamlich unter 0664 543 61 53
oder unter clemens.gamlich@iconia.at

Weitere Objekte auf: www.iconia.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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