3-Zimmer-Wohnung in zentraler Lage - 79m2 fur 1.190€,
inkl. Balkon und Aufzug!

Objektnummer: 310524

Eine Immobilie von Friends Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

Franz Skribany-Gasse
Wohnung

Osterreich

2340 Modling
Gepflegt

Neubau

79,00 m2

3,50

1

2

1

2,00 m2

BJ35,50 kwh / m2 * a
C 154

1.190,00 €

851,02 €

1.028,40 €

177,38 €

119,88 €

41,72 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Franz Schorn
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Diese grof3zugige 3-Zimmer-Wohnung in Modling bietet auf 79 m2 gentigend Platz fur Paare,
kleine Familien oder Berufspendler, die eine moderne und gut geschnittene Wohnung suchen.
Die Wohnung Uberzeugt durch ihre helle, freundliche Atmosphéare und einen durchdachten
Grundriss, der eine angenehme Raumaufteilung bietet. Besonders hervorzuheben sind die gut
proportionierten Raume, die fur vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten sorgen.

Die Wohnung wird ohne Kiiche vermietet!

Ausstattung

Helle, lichtdurchflutete RA&ume mit grol3en Fenstern

Modernes Badezimmer mit Badewanne und WC

Abstellraum fur zusatzlichen Stauraum

Balkon flr entspannte Stunden im Freien

Kellerabteil fur zusatzlichen Stauraum

Tlrsprechanlage

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage in Mddling.



Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Restaurants und alles, was Sie fur den taglichen Bedarf
bendtigen, sind fuBlaufig erreichbar. Die gute Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr (S-Bahn,
Bus) sorgt fur eine schnelle Verbindung zum Wiener Stadtzentrum und in die umliegenden
Stadte. Fur Erholung und Freizeit bieten die nahen Grunflachen, zahlreiche Méglichkeiten zum
Spazieren und Entspannen.

An einer Besichtigung interessiert? Wir freuen uns tber lhre Kontaktaufnahme!

Franz Schorn: +43 676 / 89 32 31 53 oder f.schorn@friends-immobilien.at

.Ihr Weg zum besten Immobilienkredit — vergleichen, sparen, finanzieren. Jetzt anfragen bei
unserem Finanzierungspartner Alexander Schulze unter +4369917260427 oder
alexander.schulze@investnest.at.”

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Hbhere Schule <1.750m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m



Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Polizei <250m

Post <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <5.000m
StralRenbahn <5.250m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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