Nur 30 Minuten von Wien: Traumhaftes Wohnen in
Eisenstadt! Preisvorteil bis 31.01.2025 — Ihr neues
Zuhause ab € 2.100/Monat!

Objektnummer: 5675/443
Eine Immobilie von VIEMMO Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Stefan Emmer

VIEMMO Real Estate GmbH
Wollzeile 1
1010 Wien

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
1100 Wien
2023
Erstbezug
Neubau
140,29 m2

R WN O

2
231,19 m2

28,60 kWh / m2* a
0,61

699.000,00 €
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TOP 2 ERDGESCHOSS

WOHNNUTZFLACHE 65,99 m*
VORRAUM 2,29 m?
WC 1,92 m?
TECHNIK 528 m?*
WOHN-ESSZIMMER 37,79 m?
KUCHE 18,70 m?
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1,92 m*
10,74 m*
10,256 m?
12,25 m?

5,61 m*

21,78 m*
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Ubersicht Finanzierungsangebote*

Angebot 1 Angebot 2 Angebot 3
Laufzeit 420 420 420
Sollzinssatz p.a. 3,15-3,50 | 3,15-3,50 | 3,15-3,50

Fixzinslaufzeit mind. 120 Monate | mind. 120 Menate | mind. 120 Monate
iisitic 0,875-1,25|0,875-1,25(0,875-1,25
M : 2.530 € - 2.325 € - 2.115 € -
onatliche Rate
2.660 € 2.440 € 2.222 £

Auszahlungsbetrag

Kreditbetrag 643.000€ | 591.000 € | 538.000 €
Eamaitel 150.000 € | 200.000 € | 250.000 €

Pénalefreie Riickzahlung
wiihrend Fixzinsphase

mind. 10.000 € p.a. | mind. 10.000 € p.a. |mind. 10.000 € p.a.

Gesamtbelastung
bei valler Lovfzeit

Anmerkungen

Weitere Informationen, Hinweise:

Stefan Enderle

FINANZFUCHSGRUPPE GmbH

GISA: VA: 34422632 GISA: VMB: 37428471
THE ICON VIENNA, Tower 24, 19. OG
1100 Wien, Wiedner Glrtel 9-13

T:+43 664 1542173

E: stefan.enderle @finanzfuchsgruppe.at
W:stefanenderle.at

*Diese Konditicneninformation sielk kein Angebot im nechiichen Sinn und keine Finonzierungazusoge dor. Es konn kein Anspruch ouf Akbschluss sines
Kreditvartroges obgaelaitat warden, Bei don vorliegandan Informationen hondalt es sich nicht um sine Ewopdische Ssondardinformation filr Kredae (ESIS
Merkblal] gemifh § 8 Hypothekar und Immabilienkrediigesetz |HIKG] wd auch wm kein verbindliches Angebot im Sinne des §12 HIKAG. In der Aufssllung
handelt &5 sich lediglich um sine averbindliche Uksrsicht, vorbehaltlich sinar finalen Prifung, Die ongezeighen Kondifionen basieren ouf den von Thren
gemochien Angaben. Konkrete Kredilversinbarungen samé vorveriraglicher Informationen kénnen oulgrund individueller Gegabenhailen und Vorgoben
[Loufzeit, KredithGhe, Faligheit der Roten, Banitdh, Werthaliigkeit von Kreditsicherheiten, Kosten im Zuzammenhang mit Sicherheiten, Datum der Ausnutzung
e Rilckzahlungsbaginn, efc ] ven dieser urwarbindlichen Ubsrsicht abweichen. Febler vorbehalien. Konditionséindarungsn jedarzeit méglich.

FINANZFUCHSGRUPPE



Objektbeschreibung

Herzlich Willkommen im "Grinzing von Eisenstadt" in lhrem exquisiten neuen Domizil — einer
Doppelhaushélfte im begehrten Neubauviertel St. Georgen in Eisenstadt. Diese sorgfaltig
gestaltete Oase des Wohlbefindens im Erstbezug vereint modernen Luxus mit einer
traumhaften Umgebung und erfullt Ihre Wohntrdume auf einzigartige Weise - und das nur 30
Minuten von der Wiener Stadtgrenze entfernt.

Nutzen Sie die exklusive Kaufaktion bis zum 31.01.2025 und erfillen Sie sich den Traum vom
stilvollen Wohnen in Eisenstadt. Dank mal3geschneiderten Finanzierungsmoglichkeiten kann
dieses moderne Zuhause bereits ab einer monatlichen Rate von rund € 2.100,- Ihr Eigen sein.
Im Anhang finden Sie zudem ein detailliertes Finanzierungsangebot mit verschiedenen
Eigenkapitalvarianten zwischen € 150.000 und € 250.000.

Eckdaten:

- Objekttyp: Doppelhaushalfte

- Bautyp: Neubau, Stahlbeton

- Zustand: Erstbezug

- Wohnflache: 140,29 m2, 5 Zimmer (EG, OG, DG)

- Badezimmer: 2

- Boden: Parkett und Feinsteinzeug

- Heizung: Luftwarmepumpe, Elektro

Aulenflachen:

- Vorgarten: 46,8 m?

- Zufahrt/Stellplatz: 13,26 m2

- Carport: 15,59 m2

- Garten: 223,36 m?

- Terrasse: 13,80 m2

- Balkon: 21,78 m?



- Terrasse: 7,57 m?

- Grundflache: 342,16 m?

Technische Details:

- Fenster: AuR3en Alu, Innen Kunststoff mit 3-fach Verglasung

- Eingangstir: Aluminium, Klasse WK2

- Beschattung: Elektrische Rollladen bzw. Raffstore

- Terrassen/Balkongelander: Glas oder massiv

- Klima: vorbereitet

- Carport: Stahlbeton, Uberdacht, Vorbereitung fur E-Ladestation

Drohnen Aufnahme: Hier klicken!

Erleben Sie die perfekte Symbiose aus urbanem Komfort und der Ruhe des Landlebens,
welche diese Doppelhaushalfte bietet. Der grof3zigige Balkon (21,78 m2) mit Blick auf die
Leitha vermittelt ein Geflihl von Privatsphare und Exklusivitat — ein personliches Refugium, das
den Alltagsstress vergessen lasst. Durch eine Vielzahl an Fensterflachen wird der Wohnraum
dieser Immobilie harmonisch mit natirlichem Licht durchflutet, was eine einladende und luftige
Atmosphare schafft. Die raumhohen Fenster tragen nicht nur zur visuellen Grol3ziigigkeit bei,

sondern verleihen dem Wohnbereich auch eine offene und freundliche Note.

Mit knapp 60 m2 fligt sich der Wohn- und Essbereich perfekt in die lichtdurchfluteten
Gegebenheiten ein, wodurch ein einzigartiges Raumgefihl entsteht.

Der grof3ziigige Garten mit 270m?2 bietet nicht nur eine grine Oase der Erholung, sondern
auch die Moglichkeit, individuelle Akzente zu setzen. Hier finden Sie genigend Platz fur
kreative Gestaltungsideen wie einen erfrischenden Pool, eine gemutliche Gartenlaube oder
eine stilvolle Aul3enkliche. Die Vielseitigkeit dieses Gartens ermdglicht es, Ihren persénlichen
Wohntraum mit individuellen Bauten zu verwirklichen.

Diese Doppelhaushalfte ist mehr als nur ein Haus — sie ist ein Ort des Zusammenseins, des
Wachsens und der Erinnerungen. Die 140,29 m2 Wohnflache und der grof3flachige 270m?2
Garten bieten geniigend Raum fir Familie, Hobbys und individuelle Entfaltung.


https://youtu.be/SdlKRaBaKoI

Im Rahmen des Konjukturpaket Wohnbau der Bundesregierungen kénnen Sie jetzt
Nebenkosten in Hohe von 1,1% Grundbucheintragungskosten sowie 1,2% Pfandrechtsgebtihr
in Form von EUR 16.500,- einsparen (ndhere Details: https://www.bmj.gv.at/themen/Fokusthe
men/Befreiung-von-der-Grundbuch-Eintragungsgebihr-bei-Erwerb-von-Wohnraum.html)

Offentliche Infrastruktur:

Eisenstadt Gberzeugt durch eine ausgezeichnete 6ffentliche Infrastruktur. Die Stadt verfigt
Uber gut angebundene Buslinien und einen Bahnhof, der eine bequeme Anbindung an
umliegende Regionen ermdglicht. Dies erleichtert nicht nur den taglichen Pendelverkehr,
sondern macht Eisenstadt auch fur Reisende gut erreichbar.

Erreichbarkeit zu Wien:

Die optimale Verkehrsanbindung macht Eisenstadt zu einem attraktiven Wohnort fiir Pendler
nach Wien. Die Stadt ist gut mit dem Auto Uber die A3 und 6ffentliche Verkehrsmittel wie die
Bahn erreichbar, was eine komfortable Anbindung an die 6sterreichische Hauptstadt
gewahrleistet.

Bildung:

Mit einer Vielzahl von Kindergarten, Grundschulen und weiterfiihrenden Bildungseinrichtungen
bietet Eisenstadt ein breites Spektrum an Bildungsmadglichkeiten fur Familien. Die
Bildungslandschaft ist gepragt von hoher Qualitat und einem férdernden Umfeld fir Schler
jeden Alters.

Supermarkte:

Einkaufsmoglichkeiten in Eisenstadt sind durch verschiedene Supermaérkte und
Lebensmittelgeschéfte vielfaltig abgedeckt. Die Bewohner haben Zugang zu einer breiten
Palette von hochwertigen Produkten und kdnnen ihren Bedarf bequem in der Nahe ihres
Wohnortes decken.

Kultur:

Eisenstadt ist ein kulturelles Zentrum mit bedeutenden Sehenswirdigkeiten wie dem Schloss
Esterhazy und dem Haydn-Haus. Zahlreiche kulturelle Veranstaltungen, Konzerte und
Theaterauffihrungen pragen das Stadtbild und bieten Bewohnern eine reiche kulturelle
Erfahrung.

Einkaufsstral3en:

Die charmante Esterhazygasse ist das Herz von Eisenstadts Einkaufsszene. Hier finden
Bewohner eine Vielzahl von Geschaften, Boutiquen und Cafés, die ein angenehmes



Einkaufserlebnis in historischer Atmosphare ermdglichen.
Gastronomie:

Die gastronomische Szene Eisenstadts ist vielfaltig und einladend. Von gemitlichen Cafés in
der Esterhazygasse bis zu exquisiten Restaurants bietet die Stadt eine breite Palette
kulinarischer Erlebnisse. Hier kommen Feinschmecker voll auf ihre Kosten.

Erreichbarkeit zum Neusiedler See:

Die Nahe zum Neusiedler See bietet Bewohnern von Eisenstadt ein weiteres Highlight. In
kurzer Zeit erreicht man diesen malerischen See, der nicht nur fir Wassersportaktivitaten
bekannt ist, sondern auch eine idyllische Umgebung fur Erholungssuchende darstellt.

Wir kénnten Ihnen noch viel mehr Uber diese einzigartige Liegenschaft erzdhlen, doch
am besten kann Sie Ihr persénliches Gefuhl vor Ort tberzeugen!

Fir weitere Informationen oder um einen Prasentationstermin vor Ort zu vereinbaren,
steht Ihnen Frau Julia Pauer, BSc unter +43 676 55 33 478 oder per E-Mail an
pauer@viemmo.com gerne zur Verfigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m



Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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