Attraktive 3-Zimmer-Wohnung in 1030 Wien: 70 m2 mit
Garage und E-Ladestation

mw

Objektnummer: 220
Eine Immobilie von Delis Immobilien GmbH - TESTACCOUNT



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1030 Wien,Landstral3e
Baujahr: 2013

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Wohnflache: 70,00 m?

Zimmer: 3

Kaufpreis: 469.900,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

=

EBRUDER RIH

4 M & B I L E

Dennis Delic

Griha Immobilien
Wollzeile 30/ 18
1010 Wien

T +43 664 15 6666 6

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Die RohbaumsaBe sind zum b llen von Einb obel ungeeignet! Die im Plan dargestellte Mobel dienen lediglich der lllustration! Unverbindliche Plankopial



Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine moderne 3-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von 70 m2im 4.
Stock eines gepflegten Gebaudes aus dem Jahr 2013. Diese Immobilie bietet eine
hochwertige Ausstattung und Uberzeugt durch ihre praktische Raumaufteilung sowie
zahlreiche Komfortmerkmale. Ein privater Parkplatz in der Tiefgarage mit eigener
E-Ladestation ist im Kaufpreis inkludiert.

Warum diese Wohnung?

Perfekte Lage: Zentral und doch ruhig, mit erstklassiger Verkehrsanbindung und
Freizeitmoglichkeiten.

Moderne Ausstattung: Von der Fu3bodenheizung bis zur E-Ladestation — hier wurde an alles
gedacht.

Komfortables Wohnen: Grol3zligige 70 m? Wohnflache, lichtdurchflutete Raume und
praktische Details wie elektrische Aul3enrollos.

Die Wohnung im Uberblick
Wohnflache: 70 m?, optimale Raumaufteilung:
e Wohnkiiche: Gerdumiges Wohnzimmer mit moderner Kiiche und Platz fur gesellige
Stunden.
e Schlafzimmer: Rickzugsort mit ausreichend Platz und Klimatisierung.
* Arbeits-/Kinderzimmer: Flexibel nutzbar als Biro, Kinderzimmer oder Hobbyraum.
Ausstattung:

¢ FulRbodenheizung mit individueller Regelung pro Raum.

e Klimatisierung (Multi-Split-System) in allen Wohnraumen.



Satellitenempfang (Astra und Hotbird) mit eigener Schuissel.

Tiefgaragenparkplatz mit E-Ladestation (230V, Schlisselschalter).

Elektrische AuRRenrollos von Somfy (schall- und lichtdammend).

Zusatzlich: Kinderspielraum im Gebaude, auch fir Yoga oder andere Aktivitaten
nutzbar.

Baujahr: 2013

Verfligbarkeit: Ab sofort — Besichtigungen ab sofort méglich.
Lage, die Uberzeugt

Exzellente Infrastruktur:

e 1 Minute FuRweg zu Supermarkt, Apotheke und Stralenbahnlinie 18.

¢ 1-2 Minuten FuRweg zur U3-Station Schlachthausgasse.

e 4-5 Minuten FuBweg zur Wiener Hauptallee und dem Prater.

e 2 Minuten Fahrtzeit zur A23 und A4.

Die Umgebung bietet alles, was das Herz begehrt — von Nahversorgung bis hin zu
Freizeitmoglichkeiten im Grinen.

Zusatzliche Informationen

o Kellerabteil mit 2,8 m2

e Fahrradabstellraum im Gebéaude



Warum jetzt handeln?

Eine perfekt ausgestattete Wohnung in einer derart begehrten Lage ist selten — ideal fur
Eigennutzer oder als Wertanlage. Kontaktieren Sie uns und sichern Sie sich lhr neues
Zuhause!

Kontakt:

Firma: Gebruder Riha Immobilien

Telefon: +43 664 15 66666

E-Mail: anfragen@griha-1080.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m



U-Bahn <500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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