POOL AM DACH + Fitness & Sauna im Haus:
NEUBAU-ZWEI-ZIMMER mit Balkon, Loggia und
Garagenstellplatz ab Februar 2025!

Objektnummer: 3502

Eine Immobilie von PR-IMMOBILIEN - REAL ESTATE Paunovic
Radisa (Inh. & GF)



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Keller:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Zelda-Kaplan-Weg
Wohnung
Osterreich

1100 Wien

2020

Neuwertig

Neubau

46,15 m?

52,56 mz

55,53 mz2

PR RN

1

5,62 m?
1.150,00 €
830,76 €
980,28 €
110,00 €
55,53 €
114,19 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWBRef,sK

HWBrer: Der Referenz-Helzwirmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen
tallt werden muss, um diase auf sinar normativ gefordarten Raumtemperatur,
ohne Berlicksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmerlickgewinnung, zu halten,

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhangigkait der Gebaudekategorie als
flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Helzenerglebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und
Warmwasserwarmebadarf die Verdusta des gabaudetachnischen Systems
berticksichtigt, dazu z4hlen insbesondara die Verluste der Warmebersitstellung, der
glmwﬁd{wg. der Warmespeicherung und der Wirmeabgabe sowie alifalliger

HHSE: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt. Er
entspricht in atwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch eines
ostameichischen Haushalts,

PEBsk CO2sk feee

A++

EEB: Der Endenergiebedarf Heizenergiebedarf den
Haushaltssirombedarf, abzlglich alifailiger Endenergieertrage und zuzlglich eines

dafir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endeneargiebedarf ents i
Energiemenge, die aingekauft warden muss mmm“

faee: Der GesamtenergieefMzienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenargiebedarf
und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

PEB: Der Primiirenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschiiefilich der Verluste in
allen Vorketten. Der Primdrenergiebedarf weist einen emeusrbaran (PEBen) und einen
nicht emeuerbaren (PEBaem) Anteil auf,

COz: Gesamte den Endenerglebedarf zuzurechnende Kohlendioxidemissionen,
ainschliediich jener flr Vorketten.

Alle Werte geiten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfiache an.



Objektbeschreibung

2-ZIMMER-NEUBAUWOHNUNG mit Loggia und Balkon + Pool am Dach und Fitness und
Saunaim Haus!

Die Wohnung befindet sich im 11en Stock und hat eine Gesamtflache von 55,33 m2,
davon: 46,15 m2 Wohnflache + 6,41 m2 Loggia und zuzugl. 2,77 m2 Balkon.

In der Wohnhausanlage gibt es im 12en Stock (= Dachterrasse) einen Swimmingpool
und Urban Gardening,

zusatzlich im 10en Stock eine Sauna und im 11 Stock einen Fithessraum.

Die Wohnung ist mit einer Fu3Bbodenheizung ausgefiihrt. Die Warmwasseraufbereitung und
Heizungsversorgung erfolgt Uber die Fernwarme.

Die Kosten werden zusammen mit den Betriebskosten als Akonti eingehoben. Die Abrechnung
erfolgt Uber einen Warmemengenzahler pro Wohneinheit, der sich in  einem

Installationsschacht befindet. Im Wohnzimmer befidnet sich der Raumthermostat zur
Temperaturregulierung. Im Badezimmer ist ein R6hrenheizkdrper zuséatzlich installiert.

Die Wohnung ist mit Parkettboden (Eiche) verlegt.
In den Nassrdumen sind Fliesen im Format ca. 30 x 60 cm verlegt worden.

Das Bad ist mit einer Dusche, ein Waschbecken, einen Waschmaschinenanschluss und einer
Toilette ausgestattet.

Die Fenster sind dreifach verglast und mit Innenjalousien ausgestattet.

Die Wohnung ist mit Tele-, Internet-, und Satelliten-Kabelanschlissen ausgestattet.
Die Internetversorgung ist aufgrund der vorhandenen Anschliisse frei wahlbar.

Fur die Telekommunikationsversorgung ist schon durch eine Leer-Verrohrung und



Verkabelung vorgesorgt.

Das Schlafzimmer bietet einen Platz fur einen Schrankraum und ist sehr geraumig.

Das Wohnzimmer hat den Zugang zur Loggia und Balkon. Hier kdnnen Sie lhre Pflanzen
einsetzen.

Kiche: Dan-Kiche mit einer Kihl- / Gefrierkombination und E-Gerate.

Keller: Ein Kellerabteil wird dem Mieter zum Gebrauch tiberlassen. Dieser befindet sich im
9.0G mit zusatzlichen 5,62m2.

Stellplatz: Ein Garagenstellplatz wird mitvermietet. Dieser befindet sich im 2. UG. Im
Einfahrtsbereich der Tiefgarage werden sich zwei E-Ladestationen befinden.

Anlage:

~Biotope City" Mit Blick auf das unvergleichliche Naherholungsgebiet Wienerberg mit seinem
Wienerbergteich und der gegenuberliegenden Wienerberg City verbindet die ,Biotope City*
urbanes Leben mit grenzenlosem Freizeitvergnigen. Das gesamte Areal der ,Biotope City" ist
naturnah bepflanzt und bietet neben Kindergarten, Schule und Geschéften fur alle
Generationen weitlaufige Erholungs- und Spielflachen sowie die Mdglichkeit zum ,urban
gardening*.

Viele Extras:

Im Haus steht Ihnen die Nutzung des Pool am Dach mit Terrasse, Sauna mit Terrasse,
Fitnessraum, Gemeinschaftsraum, Waschkiche, Fahrradraum, Kinderwagenrdume,
Spielplatze, etc. zur Verfigung. Die Hausanlage hat sehr gro3ztuigige Frei- und Granflachen,
sowie einen Kleinkinderspielplatz und einen Jugendspielplatz (Allgemeiner o6ffentlicher
Jugendspielplatz auf der nordlich situierten Freiflache der Liegenschatt).

Die Sauna (exklusiv buchbar Utber den digitalen Hausmeister) hat anschlieRend eine
grof3ziigige Terrasse mit Sitzgelegenheiten und befindet sich im 10. Obergeschol3.

Im 11. Obergeschof3 befindet sich ein Fitnessraum. Eine weitere Dachterrasse erwartet



Sie im 12. ObergescholR samt Sitzgelegenheiten.

Im 12.0G kénnen Sie im Swimmingpool planschen und Urban Gardening betreiben.

Im Erdgeschol3 befindet sich ein ansprechender Gemeinschaftsraum, und
ein Waschsalon, der mit Waschmaschinen und Waschetrockner ausgestattet ist. Ebenfalls im
Erdgeschol3 befinden sich zwei Kinderwagenabstellraume. Zudem vom 2. bis zum 9.

Obergeschol3 in jedem Stockwerk ein Kinderwagenabstellraum.

Ein grof3zigiger Millraum befindet sich im 1. Untergeschol3 der Wohnhausanlage. Ebenfalls
im 1. Untergeschol befindet sich eine grof3ziigige Fahrradgarage.

Lage und Infrastruktur:

Das Naherholungsgebiet Wienerberg, nur wenige Schritte entfernt, bietet eine vielfaltige Fauna
und Flora mit naturgeschutztem Grinraum und Biotopen. Das Freizeitangebot ist hier fast
grenzenlos, es gibt u.a. ein rund 14 km langes Wegenetz, den Wienerbergteich und mehrere
kleinere Teiche, Spielplatze fur alle Altersklassen wie z.B. Streetball-, Ful3ball-,
Beachvolleyballplatze, Radwege, Liegewiesen, Laufstrecken sowie einen Heilkrautergarten.

In unmittelbarer Nahe der ,Biotope-City“ besteht bereits jetzt eine vielfaltige Infrastruktur mit
Kindergarten, Schulen und arztlicher Versorgung. In der gegeniberliegenden Wienerberg City

findet man alles Weitere: Geschafte des taglichen Bedarfs (Supermarkt, Drogerie, Apotheke,
etc.), ein Kino sowie diverse Gastronomiebetriebe.

Autobuslinien:

7A (Bahnhof Meidling/U6-Station Philadelphiabriicke — Reumannplatz)
15A: (Bahnhof Meidling/U6-Station Philadelphiabriicke — Enkplatz)
63A (Rosenhiigel)

65A (Reumannplatz)

Individualverkehr:

A2, A21, A23, S1: wenige Autominuten zum Knoten Inzersdorf



Konditionen:

Gesamtmiete (warm): € 1.150,-- (inkl. Betriebskosten, Akonti: Heizung und Warmwassetr,
Garagenstellplatz).

Kaution: € 3.500,-- // Mietvertragserstellungskosten: € 360,--
Befristung: 4 Jahre; Kiindigungsverzicht: 1 Jahr; Kindigungsfrist: 3 Monate;
Strom: wird auf den Mieter umgemeldet; TV- und Internet sind nicht inkludiert.

Eine Haushaltsversicherung wird empfohlen;

Kontakt:

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift bearbeiten kénnen.

Wir senden Ihnen gerne weitere und detaillierte Beschreibungen, sowie Besichtigungstermine
zu, sobald wir Ihre Anfrage erhalten haben.

Wir bitten Sie daher um eine Email Anfrage an: office@pr-immobilien.at

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pr-immobilien-real-estate.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.


https://pr-immobilien-real-estate.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.


http://www.tcpdf.org

