Schnappchen im 1190 Wien — Viel Potenzial, viel
Wohnflache in absoluter Ruhelage!

Objektnummer: 8422/1788
Eine Immobilie von ADAMANT IMMOBILIEN GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Diana Voskov

ADAMANT IMMOBILIEN GmbH
Naschmarkt 50
1060 Wien

Wohnung
Osterreich
1190 Wien
1960
Gepflegt
Neubau
82,15 m2
2,50

1

D 114,40 kWh/m2* a
D 2,05
265.000,00 €
109,53 €
1141 €



Gerne stehe ich lhne fermin zur

Verfligung.
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Diese grof3zuigige Wohnung mit ca. 83 m2 Wohnflache bietet Ihnen viel Platz und
Gestaltungsspielraum, um lhren individuellen Wohntraum zu verwirklichen. Die derzeitige
Aufteilung umfasst 2 Zimmer sowie einen auf3erst geraumigen, zentralen Vorraum, der mit
wenig Aufwand umgestaltet werden kann. Durch die Entfernung der Kiichenwand l&sst sich ein
offener Wohn-, Ess- und Kiichenbereich schaffen, wodurch die Wohnung in eine moderne
3-Zimmer-Wohnung verwandelt werden kann.

Highlights der Wohnung:

GrofRRzugige Wohnflache: Mit ca. 83 mz2 bietet diese Wohnung viel Raum fur Ihre
Ideen und Winsche.

Ruhelage: Die Wohnung liegt im hinteren Trakt eines ansprechenden Gebaudes aus
dem Jahr 1960, das durchgehend instandgehalten wurde und ein gepflegtes
Erscheinungsbild bietet.

1. Stockwerk: Bequem Uber wenige Stufen erreichbar, ideal fur jede Lebensphase.

Aussicht: Alle Fenster blicken in den begrinten, ruhigen Hinterhof ohne direktes
Gegeniber — hier genief3en Sie absolute Ruhe mitten in der Stadt.

Ausgezeichnete Anbindung und Infrastruktur: Perfekte Lage mit schnellen
Verbindungen ins Stadtzentrum und einer breiten Auswahl an Einkaufsméglichkeiten
und Freizeitangeboten. Der nachste Billa befindet sich direkt im Nachbargebaude.

Adaptierungsbedurftig: Perfekt fur alle, die ihre eigene Handschrift in eine Immobilie
einbringen méchten.

Unschlagbarer Preis: Nur € 259.000 — ein echtes Schnéppchen fur diese Wohnflache!

Lage und Infrastruktur



Die Wohnung befindet sich in einer aul3erst zentralen Wohngegend des 19. Bezirks, die
urbanes Leben mit hoher Lebensqualitat verbindet. Die Umgebung zeichnet sich durch ihre
exzellente Infrastruktur und ihre Nahe zur Natur aus:

¢ Einkaufsmoglichkeiten: Neben dem Billa im Nachbargeb&ude gibt es zahlreiche
weitere Geschafte, Dienstleister und Restaurants in der Nahe.

» Offentliche Verkehrsanbindung: StraBRenbahn- und Bushaltestellen sind in wenigen
Minuten zu Fuld erreichbar, sodass Sie schnell und bequem ins Stadtzentrum oder in
andere Bezirke gelangen.

e Freizeit und Natur: Die Weinberge des 19. Bezirks, das idyllische Grinzing und der
Wienerwald bieten IThnen unzahlige Méglichkeiten flr Spaziergange, Sport und
Erholung im Grinen.

e Zentrale Lage: Trotz der ruhigen Ausrichtung im hinteren Trakt des Gebaudes
geniel3en Sie hier die Vorziige einer stadtischen Umgebung mit kurzen Wegen zu allen
wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Zusammenfassung:

Wohnflache: ca. 83 m? — grof3zugig und flexibel gestaltbar

Zimmer: aktuell 2 (umgestaltbar auf 3)

Stockwerk: 1. Obergeschoss

Baujahr: ca. 1960

Geringe Betriebskosten

Kaufpreis: € 259.000



e Besonderheiten: Viel Wohnflache, gepflegtes Geb&ude, absolute Ruhelage,
ausgezeichnete Anbindung und Infrastruktur, zentrale Lage, adaptierungsbeddirftig

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, eine grof3ziigige Wohnung in einer der besten Lagen
Wiens zu erwerben — und das zu einem unschlagbaren Preis!

Fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur
Verfliigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <500m



StraRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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