RARITAT - Exklusive 4-Zimmer-Wohnung im schonen
Kirchschlag - Top 03 plus 2 Carports

Objektnummer: 62
Eine Immobilie von IMMOBILIEN-ATELIER76 Holding GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Eben 29A

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4202 Kirchschlag bei Linz
Baujahr: 2019

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 85,11 m2

Nutzflache: 5,87 m?
Gesamtflache: 104,02 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 2

Keller: 5,87 m?2
Heizwarmebedarf: C 51,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: - 0,61
Gesamtmiete 1.402,40 €

Kaltmiete (netto) 934,00 €

Kaltmiete 1.299,00 €
Betriebskosten: 365,00 €

USt.: 103,40 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner




I
sh










B









000”.“ |
80205004 |

<5
o e
Seesetiges
Sadelelelede:
Sialeleled
Lbrmnwnrsﬂ @ d
¥

<

r Partner

star

2

h

























VERKAUFSPLAN
Kirchschlag
TOP'3

Obergeschoss
TOP 3 91,63 m?
VR 10,79 m?
WC 2,00 m?
Bad 6,04 m?
AR 225 m?
Zimmer 1 10,14 m?
Zimmer 2 10,14 m?
Schlafen 13,19 m?
Wohnkiiche 30,56 m?
Loggia 6,52 m?
Balkon 6,52 m?
Keller 3 5,87 m?
Nettonutzflache 104,02 m?

WS 1 [nunabilies

Kein Malistab

Quadr g konnen
Einrichtungsgegenstande sind nicht Teil des Kaufpreises
(Siehe Bauleistungsbeschreibung)
Technische sowie i Anderungen
Koten priifen, Naturmalte nehmen




Stellplatz
TOP 3

Stellplatz

VERKAUFSPLAN
Kirchschlag

Untergeschoss

Nutzflachen

Technik 8,14 m?
Trockenraum 5,46 m?
Fahrréder + Kiwa 27,74 m?
Keller 1 5,87 m?
Keller 2 5,87 m?
Keller 3 587 m?
Keller 4 5,87 m?
Keller 5 5,64 m?
Nettonutzfliche 70,46 m?

TOP 2 ,'I .. | /,l o b:'ac’zf’""

Kein MaBstab
Qu konnen
Einrichtungsgegensténde sind nicht Teil des Kaufpreises
(Siehe Bauleistungsbeschreibung)
Technische sowie Stati ‘Anderungen
Koten priifen, Naturmalte nehmen




Objektbeschreibung

Erflllen Sie sich lhren Wohntraum im schdonen sonnigen Kirchschlag vor den Toren von Linz,
weit Uber der Nebelgrenze. Die Wohnung ist neuwertig und wurde Ende 2019 fertiggestellt und
mit einer schonen Einbaukiche ausgestattet.

Ein groR3zugiger Balkon rundet dieses einzigartige Angebot ab.

Zwei PKW-Carports stehen zur Verfiigung.

Das Gesamtobjekt wurde hochwertigst ausgefihrt.

An Infrastruktur ist fuBlaufig ein Supermarkt, Fleischerei, etc. erreichbar.

Neben einem privaten Kellerabteil steht Innen auch ein allgemeiner Trockenraum sowie im
Keller ausreichend Platz fur Fahrrader zur Verfligung.

Zusatzlich gibt es eine Uberdachte Terrasse fir die Allgemeinheit.

Bezug ist per 1.3.2025 maoglich - Besichtigungen finden ab 7.1.2025 statt

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immobilien-atelier76.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <700m
Apotheke <7.325m


https://immobilien-atelier76.service.immo/registrieren/de

Kinder & Schulen
Schule <2.225m
Kindergarten <2.150m

Nahversorgung
Supermarkt <350m
Backerei <700m

Sonstige

Bank <650m
Geldautomat <650m
Post <425m

Polizei <650m

Verkehr
Bus <225m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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