KLEIN ABER FEIN! - Renovierte Gargconniere um 215.000
€l

Zimmer

Objektnummer: 7939/2300161015

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1120 Wien
Baujahr: 1969
Zustand: Neuwertig
Wohnflache: 35,00 m2
Nutzflache: 45,00 m2
Bader: 1

WC: 1

Keller: 5,00 m2
Kaufpreis: 215.000,00 €
Betriebskosten: 200,00 €
Heizkosten: 40,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Konstantin Zengerer

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
SteinabricklerstralRe 44

2752 Wollersdorf

H +43 699 184 100 44



||

-




Wir verkaufen/vermieten

gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region %
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Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360, -
Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Mihere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

AH immo [iviéeiie
Bl - .company

WWW. |mmo company.at

Unser Partner fir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer zukinftigen Traumwohnung in 1120 Wien! Diese Garconniére bietet Ihnen
35m2 Wohnflache und ist perfekt fur Singles oder Paare, die auf der Suche nach einer
modernen und gemdutlichen Immobilie sind. Der Kaufpreis von 215.000,00 € macht diese
Wohnung zu einem erschwinglichen Traum, der in der beliebten Stadt Wien liegt.

Die Wohnung befindet sich in einem neuwertigen Zustand und bietet Ihnen alle
Annehmlichkeiten, die Sie sich wiinschen. Der lichtdurchflutete Wohnraum ist mit
hochwertigem Parkettboden ausgestattet und vermittelt ein angenehmes Wohngefuhl. Die
moderne Einbaukiiche bietet Ihnen ausreichend Platz zum Kochen und Geniel3en. Hier
kénnen Sie Ihre kulinarischen Fahigkeiten entfalten und Ihre Géaste mit leckeren Gerichten
verwohnen.

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist die Loggia, hier kbnnen Sie entspannt den Tag
ausklingen lassen und die frische Luft geniel3en. Die hochwertigen Fliesen im Badezimmer
verleihen dem Raum ein elegantes Ambiente. Die Dusche sorgt fur erfrischende Momente und
ist ideal fur einen schnellen Start in den Tag.

Damit Sie immer angenehme Temperaturen in Ilhrer Wohnung haben, ist eine Zentralheizung
vorhanden. Diese sorgt fur wohlige Wéarme in der kalten Jahreszeit und kann individuell
gesteuert werden.

Die Verkehrsanbindung ist hier perfekt. In unmittelbarer Nahe befinden sich Bus-, U-Bahn- und
Stral3enbahnhaltestellen sowie ein Bahnhof. Somit sind Sie jederzeit flexibel und kénnen die
Stadt bequem erkunden. Auch fur Pendler ist diese Lage ideal, da Sie schnell zu Ihrem
Arbeitsplatz gelangen kdnnen.

Auch die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen. In unmittelbarer Nahe befinden sich Arzte,
Apotheken, Schulen und Kindergarten, die alle bequem zu Fuf3 oder mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erreichbar sind. Fur den taglichen Bedarf gibt es Supermaérkte, Backereien
und ein Einkaufszentrum in der Nahe. Hier finden Sie alles, was Sie flr ein entspanntes Leben
in Wien bendétigen. Der Schlosspark Schonbrunn ist wenige Gehminuten entfernt und bietet die
perfekte umgebung fir einen Spaziergang!

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser Traumimmobilie und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Diese Wohnung bietet Ihnen alles, was Sie sich fir ein komfortables und
modernes Leben in Wien winschen. Verpassen Sie nicht die Chance, Ihr neues Zuhause zu
finden. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter



und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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