Charmantes Einfamilienhaus mit Potenzial in Hainburg an
der Donau

Objektnummer: 5498/368

Eine Immobilie von Hofbauer & Partner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2410 Hainburg an der Donau
Baujahr: 1911

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Alter: Altbau

Wohnflache: 172,44 m?

Nutzflache: 9,28 m?

Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Garten: 650,00 m2

Keller: 8,13 m?

Kaufpreis: 261.000,00 €
Betriebskosten: 67,80 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Erik Hofbauer

Hofbauer & Partner Immobilien GmbH
Hertha Firnbergstrasse 7/3
1100 Wien
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Objektbeschreibung

In zentraler und dennoch ruhiger Lage von Hainburg an der Donau (PLZ 2410) steht dieses
Einfamilienhaus aus dem Jahr 1911, das sich ideal fir alle bietet, die ein Sanierungsprojekt mit
viel Potenzial suchen. Die Liegenschaft befindet sich in einer familienfreundlichen
Wohngegend mit bester Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte sowie die
Anbindung an offentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar.

Die Immobilie bietet eine grof3ziigige Wohnflache von ca. 172 m2 auf einem ca. 770 m2
grol3en, sudostlich ausgerichteten Grundsttick. Der Garten ladt zu individuellen
Gestaltungsmoglichkeiten ein — ob als Ruheoase oder gro3ziuigige Spielflache.

Das Haus verfugt Gber 5 Zimmer, eine Gaszentralheizung und ist teilunterkellert. Die
Aufstockung des Dachgeschosses erfolgte 1970. Es ist voll erschlossen mit Strom-, Wasser-
und Kanalanschluss. Allerdings ist die Immobilie stark sanierungsbedurftig, was Ihnen die
Madoglichkeit gibt, Ihre eigenen Ideen und Vorstellungen umzusetzen und ein wahres
Schmuckstiick daraus zu machen.

Besonderheiten:

Die Kombination aus der charmanten Lage im historischen Hainburg, der grof3ziigigen
Grundstucksflache und dem individuellen Gestaltungsspielraum macht dieses Haus zu einer
einmaligen Gelegenheit.

Lage:

Hainburg an der Donau ist eine beliebte Stadt im Bezirk Bruck an der Leitha und liegt nur rund
15 Kilometer von der slowakischen Hauptstadt Bratislava entfernt. Die Nahe zur
Donauauenlandschaft und der historische Altstadtkern verleihen der Stadt ein besonderes

Flair.

Weitere Infos entnehmen Sie hier: www.niederdsterreich.at

Nutzen Sie diese Chance und machen Sie dieses Einfamilienhaus zu lhrem Traumprojekt! Wir
freuen uns auf Ihre Anfrage und stehen fur Besichtigungen gerne zur Verfigung.

Kosten:
Kaufpreis: € 261.000,00
Betriebskosten: € 67,80

Provision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20% USt.


https://www.niederoesterreich.at/orte-und-gemeinden/a-hainburg-an-der-donau?category%5B%5D=recreation

Informationen und Besichtigung:

Fur weitere Informationen und Besichtigungstermine steht Ihnen Herr Ing. Erik Hofbauer
unter +43 (0) 664 23 32 280 oder e.hofbauer@hofbauer-partner.at gerne zur Verfiagung!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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