Luxurioses Townhouse in Wien mit Garten, Garage und 7
Zimmern far 3,45 Mio. €
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Objektnummer: 60

Eine Immobilie von Magenheim Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1180 Wien

Baujahr: 1901

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Wohnflache: 297,63 m2
Nutzflache: 297,63 m2
Gesamtflache: 406,84 m?

Zimmer: 7

Bader: 3

WC: 3

Terrassen: 2

Stellplatze: 1

Garten: 143,00 m2
Heizwarmebedarf: C 65,00 kWh/ m2*a
Kaufpreis: 3.450.000,00 €
Kaufpreis / m2; 11.591,57 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Sandra Reiterer

Seraphar GmbH



Schikanedergasse 2/7
1040 Wien

T +43 660 1050656

Gerne stehe ich lhnen
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in lThrem neuen Zuhause im Herzen von Wien! Dieses beeindruckende
Townhouse im 18. Bezirk (Wé&hring) bietet auf 297,63 m?2 reichlich Platz fur eine grol3e Familie
oder als Investitionsobjekt. Der Kaufpreis von 3.450.000,00 € spiegelt die exzellente Lage und
die hochwertige Ausstattung wider.

Das Haus erstreckt sich Uber drei Etagen und umfasst 7 Zimmer, die in einem gepflegten
Zustand sind. Der grol3ziigige Wohnbereich im Erdgeschoss 6ffnet sich zu einem
wunderschénen Garten, ideal fir gemitliche Grillabende oder entspannte Stunden im Freien.
Zwei Terrassen bieten zusatzliche Mdglichkeiten, die Sonne und den herrlichen Griunblick zu
geniel3en.

Fur Ihr Auto stehen eine Garage und ein Stellplatz bereit, sodass Sie sich keine Gedanken
Uber die Parkplatzsuche machen missen. Drei WCs und drei Bader bieten ausreichend
Komfort fur die ganze Familie. Hochwertige Fliesen und Parkettbéden sowie eine
Gas-Zentralheizung sorgen fur wohlige Wéarme. Eine moderne Einbaukiiche und ein
Personenaufzug runden das Angebot ab.

Die hervorragende Verkehrsanbindung ermaéglicht es Ihnen, bequem alle Stadtteile Wiens zu
erreichen. In unmittelbarer Nahe befinden sich Schulen, Apotheken, Supermarkte und
Freizeiteinrichtungen, was diese Immobilie zu einem idealen Wohnort flr Familien macht.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und werden Sie Teil dieser wunderbaren
Nachbarschaft. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tberzeugen Sie
sich selbst!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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