Exklusive 3-Zimmer Altbauwohnung mit Balkon im
Erstbezug — Modernes Wohnen im historischen Ambiente

Objektnummer: 8422/1732
Eine Immobilie von ADAMANT IMMOBILIEN GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

David Plishtiev

ADAMANT IMMOBILIEN GmbH
Naschmarkt 50
1060 Wien

Wohnung
Osterreich
1150 Wien
1900
Erstbezug
Altbau

72,00 m2
3,50

1

1

C 79,00 kWh/ m2*a
C 151
348.000,00 €
142,55 €
16,78 €



T +43 664 466 4776

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Beschreibung

Zum Verkauf steht eine wunderschon generalsanierte 3-Zimmer-Altbauwohnung in 1150 Wien.
Die Wohnung, die sich im 1. Stock eines klassischen Grunderzeithauses befindet, bietet auf
ca. 72 m2 Wohnflache viel Platz und Komfort. Der gelungene Grundriss sowie die hochwertige
Ausstattung machen diese Immobilie zu einem idealen Zuhause sowohl fur Paare als auch fur
kleine Familien. Eine gro3zuigige Loggia sowie eine moderne FuRbodenheizung runden das
Angebot ab. Die Wohnung ist sofort bezugsfertig.

Details

Wohnflache: ca. 72 m?

» Verfugbar ab: Sofort

* Zimmer: 3

e Loggia: 1 (ca. 5,9 m2, Zugang Uber den Gang)
« Badezimmer: 1

« WC:1

» Stockwerk: 1. Etage

* Heizung: FuRBbodenheizung

» Lift: Personenaufzug

e Zustand: Erstbezug

» Kaufpreis: 348.000,00 €

Ausstattung:

Die Wohnung wurde komplett saniert und erstrahlt in neuem Glanz. In den Wohnrdumen sorgt
ein hochwertiger Parkettboden fir eine angenehme Atmosphéare, wahrend die Nassraume
modern verfliest und mit Markenarmaturen ausgestattet sind. Die Fu3bodenheizung in allen
Raumen garantiert wohlige Warme und ein modernes Wohngeflhl. Die grofl3ziigige Loggia



bietet zusatzlichen Platz fir entspannte Stunden im Freien.
Lage und Infrastruktur:

Die Wohnung liegt in einer ruhigen Seitengasse im 15. Wiener Gemeindebezirk, nur etwa 8
Gehminuten vom Westbahnhof entfernt. In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Cafés. Die Stral3enbahnlinien 5, 9, 18, 49, 52 und 60
sowie die U-Bahnlinien U6 und U3 sind bequem erreichbar und bieten eine hervorragende
Anbindung an den offentlichen Verkehr. Der nahe gelegene Auer-Welsbach-Park und der
Schlossgarten Schénbrunn laden zu Spaziergdngen und Erholung im Grinen ein. Schulen und
Kindergarten befinden sich ebenfalls in der néheren Umgebung, was die Lage besonders fur
Familien attraktiv macht.

Falls Sie Interesse an dieser wunderschonen Altbauwohnung haben oder einen
Besichtigungstermin vereinbaren mochten, schicken Sie uns bitte eine E-Mail-Anfrage mit
Ihren Terminwiinschen!

Besuchen Sie auch unsere Homepage adamant-immobilien.at fir weitere
Immobilienangebote, die nicht auf gangigen Plattformen zu finden sind.

Fur weitere Fragen steht Innen Herr David PLISHTIEV gerne unter 0664 466 4776 zur
Verfugung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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