Premium-Investment: Dreigeteilte Wohnung nahe
Augarten mit 3,4% Rendite!

Objektnummer: 8422/1746
Eine Immobilie von ADAMANT IMMOBILIEN GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1200 Wien
Baujahr: 1892
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnflache: 98,00 m2
Zimmer: 4,50
Bader: 4

WC.: 4
Kaufpreis: 429.000,00 €
Betriebskosten: 178,89 €
USt.: 20,45 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

David Plishtiev

ADAMANT IMMOBILIEN GmbH
Naschmarkt 50
1060 Wien

T +43 664 466 4776



























L NE—

e

n
=

00E
o'l

e
ol

'z
0ol

e
o's

00z
o'

W
oL

ez
[

we
o'k

|

o

o'
o'l

WE
[T
Wz
S [
]
Wz
T 0g't
W
®
®E
. E.]
; EE E‘ns‘—"-mn— 4@
] =
sgi: -8 - : 5 %
; o 3 ms w0z
- o
3. . sy|%E Mie 2 32 20 [
il
s |t = I?& 0z
- - E I ; 0o’
R :, St it T
£ § i ,ir,mt ' x
5@3 '%Ef ] EE‘ég —or =
45r¢ T + 03+ ‘ﬂ——.—kﬂ»

3.STOCK




Objektbeschreibung

Objektbeschreibung:
Wir prasentieren Ihnen eine einmalige Investitionsmdglichkeit: eine grol3ziigige Wohnung im 3.
Stock, die in drei separate Wohneinheiten unterteilt ist, aber im Grundbuch als eine Wohnung
eingetragen ist. Diese besondere Aufteilung bietet eine Vielzahl an Nutzungsmaéglichkeiten, sei
es als Mietobjekt, Ferienwohnung oder Mehrgenerationenhaus. Die hervorragende Lage in der
Karajangasse 7, in unmittelbarer Nahe zum Augarten, macht diese Immobilie besonders
attraktiv.
Wohnungsaufteilung:

1. Wohneinheit 1:

* Bezeichnung: TOP 41

* Wohnflache: 30,82 m?

e Zimmeranzahl: 1

» Diese kompakte Einheit eignet sich ideal fir Einzelpersonen oder Paare. Sie verfligt
Uber einen Wohn-/Schlafraum sowie ein modernes Badezimmer.

2. Wohneinheit 2:
* Bezeichnung: TOP 42
» Wohnflache: 30,61 m?
* Zimmeranzahl: 1

» Bietet diese Einheit einen geraumigen Wohn-/Schlafbereich und ein gut ausgestattetes
Badezimmer.

3. Wohneinheit 3:
* Bezeichnung: TOP 43

 Wohnflache: 37,22 m2



e Zimmeranzahl: 1

» Diese grofite Einheit ist perfekt fir Langzeitmieter. Sie bietet einen grof3ztigigen
Wohn-/Schlafbereich, eine separate Kiiche und ein komfortables Badezimmer.

Ausstattung und Besonderheiten:
» Lage: 3. Liftstock eines gepflegten Mehrfamilienhauses.

* Moderne Sanitaranlagen: Jede Wohneinheit ist mit einem geflegtem Badezimmer
ausgestattet.

» Separate Zugéange: Jede Wohneinheit hat einen eigenen Eingang, was Privatsphare und
Unabhangigkeit gewahrleistet.

» Energieeffizienz: Das Gebaude ist energieeffizient gestaltet, um die Nebenkosten gering
zu halten.

* Investitionsvorteile: Hohe Mietrenditen aufgrund der separaten Einheiten und der
attraktiven Lage.

Lage:

Die Wohnung befindet sich in der Karajangasse, einer begehrten Wohngegend in
unmittelbarer Nahe zum Augarten. Diese Lage bietet eine perfekte Kombination aus Ruhe und
urbanem Leben. Der Augarten ladt zu Spaziergangen und Freizeitaktivitaten ein, wahrend
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen in unmittelbarer Nahe zu
finden sind. Zudem ist die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel hervorragend.

Preis:Der Kaufpreis dieser Eigentumswohnung betragt € 459.000--

Der E-Ausweis wird nachgeliefert

Fazit:

Diese dreigeteilte Wohnung, die im Grundbuch als eine Einheit eingetragen ist, stellt eine
exzellente Investitionsmdglichkeit dar. Sie verspricht sowohl hohe Renditen als auch Flexibilitat

in der Nutzung. Ob als Mietobjekt, Ferienwohnung oder Mehrgenerationenhaus — die
Moglichkeiten sind vielfaltig.

Fur weitere Fragen steht Innen Herr David PLISHTIEV gerne unter 0664 466 4776 zur
Verfugung.



Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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