Lichtdurchflutete Altbau-Perle nahe Praterstral3e: 4 -
Zimmer-Wohnung mit Charme und grof3em
Gestaltungspotenzial!
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Objektnummer: 8422/1758
Eine Immobilie von ADAMANT IMMOBILIEN GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Diana Voskov

ADAMANT IMMOBILIEN GmbH
Naschmarkt 50
1060 Wien

Wohnung

Osterreich

1020 Wien

1890
Teil_vollrenovierungsbed
Altbau

119,00 m2

4

1

1

1,80 mz

C 58,00 kWh / m2* a
C 1,29

529.000,00 €

277,17 €

27,72 €
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung:

Diese gerdumige, sanierungsbedurftige 4-Zimmer-Wohnung nahe der Praterstral3e bietet auf
ca. 119 m? eine ideale Grundlage fur individuelles Wohnen in einem charmanten Altbau. Das
Raumprogramm mit weitlaufigen Zimmern schafft eine freundliche und einladende
Atmosphére, die durch zahlreiche, gro3formatige Fenster verstéarkt wird.

Dank der gro3dimensionierten Fenster verflgt jeder Raum, einschlief3lich des Vorzimmers und
des Toilettenraums, lUber Tageslicht. Die Wohnung ist ganztagig hell und vermittelt durch ihre
beidseitige Fensterorientierung eine offene, luftige Atmosphére mit effektiver Querliftung. Drei
grof3ziigig bemessene Zimmer bieten vielseitige Mdglichkeiten zur Gestaltung als Wohn-,
Schlaf- und Arbeitsbereiche. Der grofl3zugige Kichen- und Essbereich mit eigenem Fenster
ladt zu gemutlichen Koch- und Essmomenten im lichtdurchfluteten Ambiente ein.

Ausstattung und Potenzial:

e Sehr guter Grundriss: Eine gut durchdachte Raumaufteilung fur flexible
Nutzungsmadglichkeiten und individuelle Gestaltung.

e Drei weitlaufige Zimmer: Ideal fur geraumiges Wohnen und Arbeiten.

¢ Beidseitige Fensterorientierung und groRdimensionierte Fenster: Diese sorgen fir
optimale Lichtverhéltnisse in allen Raumen, einschliel3lich des Vorzimmers und des
Toilettenraums.

e Lichterfullter Kiichen- und Essbereich mit Fenster: Der perfekte Ort fur
gemeinsame Mahlzeiten und gesellige Abende.

¢ Altbautypische Details: Hohe Decken und historische Elemente, die sich nach einer
Sanierung harmonisch in ein modernes Wohndesign integrieren lassen.

Diese Wohnung bietet ein erhebliches Potenzial fir eine umfassende Sanierung und
Neugestaltung. Historische Elemente des Altbaus kénnen liebevoll restauriert und in ein
modernes Wohndesign integriert werden, um den Charme der klassischen Wiener
Altbauwohnungen zu bewahren.



Lage und Infrastruktur:

Die zentrale Lage nahe der Praterstral3e bietet ausgezeichnete Anbindungen an das Wiener
Stadtzentrum sowie an 6ffentliche Verkehrsmittel (U-Bahn, Stral3enbahn und Bus). In
unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Restaurants, Cafés
sowie kulturelle und Freizeitangebote. Grunflachen wie der Praterpark und der Donaukanal
laden zu Erholung und Freizeitaktivitaten im Freien ein.

Zusammenfassung:

Diese sanierungsbedurftige Wohnung mit einem guten Grundriss und weitlaufigen,
lichtdurchfluteten Raumen ist perfekt fur Kaufer, die die Kombination aus zentralem
Stadtleben, Altbaucharme und individueller Gestaltungsmoglichkeit suchen. Hier kdnnen Sie
Ihre persoénliche Wohnvision in einer der begehrtesten Lagen Wiens verwirklichen.

Die Wohneinheit ist derzeit bis 31.08.2025 befristet vermietet. Besichtigungen kdnnen jedoch
in Absprache mit dem aktuellen Mieter vor diesem Datum koordiniert werden, bei Interesse
kontaktieren Sie bitte Frau Mag. Diana Voskov unter der Telefonnummer +43 6506523337.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige



Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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