ERSTBEZUG: Charmante 2-Zimmer-Altbauwohnung mit
Balkon in saniertem Gebaude — 1080 Wien!

Objektnummer: 8422/1752
Eine Immobilie von ADAMANT IMMOBILIEN GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1080 Wien
Baujahr: 1900
Zustand: Erstbezug
Alter: Altbau
Wohnflache: 64,00 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: C 67,30 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,43
Kaufpreis: 399.000,00 €
Betriebskosten: 126,62 €
USt.: 12,66 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Diana Voskov

ADAMANT IMMOBILIEN GmbH
Naschmarkt 50
1060 Wien















1080 WIEN,

BLINDENGASSE 4, 1.STOCK, TOP 10

WOHNNUTZFLACHE:
Wohnkiiche: 24,10 m?
Zimmer: 25,80 m?
Bad: 530 m?
WC: 240 m?
Vorraum: 6,70 m?
SUMME: 64,00 m?
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung
Diese charmante und gro3zuigige Wohnung befindet sich im Herzen des 8. Bezirks von Wien.
Die Wohnung liegt im 1. Liftstock eines sanierten Hauses und bietet auf einer Flache von
64,00 m? ausreichend Platz fur individuelles Wohnen.
Raumaufteilung und Ausstattung

* Wohnkiche: 24,10 m?

e Zimmer: 25,80 m?2

* Bad: 5,30 m?2

« WC: 2,40 m?

e Vorraum: 6,70 m2

» Gesamtflache: 64,00 m?2
Die Wohnung verfligt Uber eine optimale Raumaufteilung, die sowohl fir Paare als auch fur
Singles ideal geeignet ist. Die grol3zuigige Wohnkuche ladt zu gemutlichen Abenden mit
Freunden und Familie ein. Das separate Zimmer bietet ausreichend Platz fir ein Schlafzimmer

oder ein Home-Office. Das Bad ist modern ausgestattet und das separate WC sorgt fur
zusatzlichen Komfort.

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer attraktiven Lage mit hervorragender Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel. In unmittelbarer N&he finden Sie:

Geschafte des taglichen Bedarfs
* Restaurants und Cafés

e Schulen und Kindergarten

Parks und Griinflachen



Die zentrale Lage in der Blindengasse ermdglicht es Ihnen, das urbane Leben in Wien voll
auszukosten. Die Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz ist optimal, sodass Sie schnell
und bequem alle wichtigen Punkte der Stadt erreichen kénnen.

Highlights der Wohnung
» GroRRzugige Zimmeraufteilung: Ideal fir Paare oder Singles
* Helle und freundliche Raume: Dank grof3er Fenster und einer optimalen Ausrichtung

» Zentral gelegen: Perfekte Anbindung an das oOffentliche Verkehrsnetz und nahegelegene
Infrastruktur

Kaufpreis:
Der Kaufpreis fur diese attraktive Wohnung betragt 399.000 €.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m



Post <500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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