Hochwertige Buro/Praxisflache in exklusiver Lage zu
verkaufen/zu vermieten

Objektnummer: 8422/1779
Eine Immobilie von ADAMANT IMMOBILIEN GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Buroflache:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

David Plishtiev

ADAMANT IMMOBILIEN GmbH
Naschmarkt 50
1060 Wien

Biro / Praxis
Osterreich
1120 Wien
1967
Modernisiert
Neubau
350,00 m2
350,00 m2

2

D 121,00 kWh/m2*a
C 1,68
1.449.000,00 €
670,00 €
250,00 €
184,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen bei diesem einzigartigen Buroangebot im Herzen des 12. Bezirks! Meidlinger
Hauptstralie.

Die ca. 348 m2 grol3e Biroflache befindet sich im 2. Obergeschol der Liegenschaft und ist
mit dem Aufzug erreichbar. In der derzeitigen Aufteilung besteht die Buroflache aus mehreren
BUroraumen sowie zwei grof3en Besprechungszimmern. Die mobilen Trennwéande erméglichen
eine flexible Einteilung der R&ume. Eine Besonderheit der Buroflache ist der hohe Glasanteil
im Eingangsbereich und in den Buroraumlichkeiten. Die Besprechungszimmer bestechen des
Weiteren auch mit einer beleuchteten Glaswand. Holzeinbauschrénke sowie ein Archiv bieten
genugend Stauraum fir etwaige Buromaterialien. Besonders effizient ist der Grundriss der
jeweiligen Biros, welcher eine optimale Nutzung der Mietflache ermdglicht. Die Flachen
kénnen zudem sehr einfach an die Winsche bzw. an das Raumprofil des Kaufers angepasst
werden.

Getrennte Sanitaranlagen und eine grof3ziigig konzeptionierte Teekiiche runden ein ideales
Office-Paket ab.

Die Nahversorgung ist bestens gewahrleistet: in ndchster Umgebung befinden sich zwel
Supermarkt, diverse Backereien, Drogerieméarkte sowie Restaurants und Cafés. Auch die
offentliche Anbindung kann als sehr gut bezeichnet werden. Die S-Bahn und U6 Station Wien
Meidling ist nur knappe 5 Gehminuten entfernt, die U4 Station Meidling Hauptstral3e kann
ebenfalls in unter 10 Minuten fu3laufig erreicht werden. Direkt vor der Haustlr befindet sich
eine Haltestelle der Autobuslinie 9A, sowie in 2 Gehminuten Entfernung die Autobuslinie 7A.

Ausstattung:

Holzboden

geklhlter Serverraum

EDV-Verrohrung via Kabelkanale

Spiegelrasterleuchten in den Buroflachen

Spots und grol3flachige Deckenleuchten in Besprechungszonen und Gangbereichen



Teekiche

Innenbeschattung

tiw. Aul3enbeschattung

getrennte Sanitaranlagen

Personenaufzug

Klimaanlage

Verkehrsanbindung:

- U-Bahn Linie U6 Meidling, U6 Niederhofstral3e und U4 Meidling Hauptstral3e

- S-Bahn Linien S1, S2, S3, S4, S80 Bahnhof Wien Meidling

- Autobuslinien: 7A, 9A, 10A, 63A

Fir weitere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen gerne Herr David PLISHTIEV unter

der Mobilnummer +43 664 46 64 776 und per E-Mail
unter d.plishtiev@adamant-immobilien.at persdnlich zur Verfiigung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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