Traumgrundstlick im Herzen von Ober6sterreich - Perfekt
fur Ihr Eigenheim mit Altbestand und riesigem Garten!

Objektnummer: 278
Eine Immobilie von IMMOBILIEN-ATELIER76 Holding GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Wagnerstral3e 28

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4615 Holzhausen
Wohnflache: 300,00 m2
Heizwarmebedarf: .239,30 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,36

Kaufpreis: 990.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Michael Schwarzl

IMMOBILIEN-ATELIER76 GmbH
Klosterstraf3e 8
4020 Linz

T +43 650 9575900
H +43 650 9575900

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach Ihrem ganz persénlichen Traumhaus in einer idyllischen Lage?
Dann lassen Sie sich von diesem einzigartigen Grundstick in Holzhausen, Oberdsterreich
verzaubern. Auf einer Gesamtflache von 4312m?2 erwartet Sie hier ein wahres Paradies fur alle,
die sich nach Ruhe, Natur und einem exklusiven Wohnambiente sehnen.

Das Grundstlck besticht nicht nur durch seine grof3ztigige Grof3e, sondern vor allem auch
durch seine traumhafte Lage. Ein atemberaubender Bergblick sowie ein malerischer Griinblick
sorgen fur ein unvergleichliches Wohngefiihl und lassen Sie den Alltagsstress vergessen. Hier
kénnen Sie sich entspannen, die Natur geniel3en und neue Energie tanken.

Der Kaufpreis fur dieses einzigartige Baugrundsttick betragt 1.164.240,00 €. Doch fir dieses
Geld erhalten Sie nicht nur ein Stick Land, sondern die Mdglichkeit, Ihr ganz personliches
Traumhaus zu verwirklichen. Die Bebauungsmaglichkeiten sind enorm vielfaltig und bieten
Platz fur Ihre individuellen Wohnwiinsche. Gestalten Sie Ihr Eigenheim ganz nach lhren
Vorstellungen und erschaffen Sie so lhren ganz personlichen Rickzugsort.

Doch nicht nur die Lage und die Bebauungsmadglichkeiten sprechen flir dieses Grundsttick,
auch die Ausstattung lasst keine Winsche offen. Der Altbestand mit zwei Garagen bietet
ausreichend Platz fur Ihre Fahrzeuge und sorgt fur einen stressfreien Start in den Tag. Eine
Sauna sowie ein Wellnessbereich laden zum Entspannen und Wohlfiihlen ein und verwandeln
Ihr Zuhause in eine private Wellness-Oase. Ein Abstellraum bietet ausreichend Stauraum fur
Ihre personlichen Gegenstande und sorgt fir Ordnung in IThrem neuen Zuhause.

Doch nicht nur fur junge Familien ist dieses Grundstiick ideal, auch flr Senioren ist es bestens
geeignet. Die Barrierefreiheit sowie die Rollstuhlgerechtigkeit des Grundstticks und des
Hauses ermoglichen ein komfortables und unbeschwertes Wohnen im Alter. Zudem bietet die
Gartennutzung die Mdglichkeit, sich auch im Freien zu entspannen und den Garten mit altem
Obstbaumbestand nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Grundstiick und lassen Sie sich von
seinem Charme und seiner Vielfalt begeistern. Nutzen Sie die Chance, sich lhren Traum vom
Eigenheim in einer der schonsten Regionen Oberdsterreichs zu erflllen. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem Grundstiick verzaubern. Wir
freuen uns auf Sie!

Die Liegenschatft ist bereits an das offentliche Stromnetz angeschlossen und verfugt Gber
einen eigenen Brunnen zur Wasserversorgung. Ein Anschluf? an das 6ffentliche Wasser- und

Kanalnetz ist grundséatzlich moglich und herstellbar.

Die Beheizung erfolgt mittels Pellets.



Das Haus bengtigt etwas Liebe im Detail um den innenliegenden Pool, Sauna, Klimatisierung
etc. wieder in betriebsbereiten Zustand zu versetzen.

Die Kiche ist zeitgemald und modern, wurde erst kirzlich erneuert.

Flachenwidmung: Bauland / Wohngebiet.

Kein Bebauungsplan / Ortliches Entwicklungskonzept / Bebauungsrichtlinie --> Es gilt somit die
OO Bauordnung!!!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immobilien-atelier76.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.875m
Apotheke <2.850m
Klinik <2.850m
Krankenhaus <8.125m

Kinder & Schulen
Schule <1.100m
Kindergarten <2.250m
Universitat <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.900m
Backerei <3.200m
Einkaufszentrum <5.725m

Sonstige

Bank <1.050m
Geldautomat <1.050m
Post <3.250m


https://immobilien-atelier76.service.immo/registrieren/de

Polizei <3.275m

Verkehr

Bus <1.350m

Bahnhof <2.300m
Autobahnanschluss <4.100m
Stral3enbahn <9.200m
Flughafen <6.225m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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