GRUNE ALLEE GALLNEUKIRCHEN - 2 und 3-Zimmer
Wohnungen, 55-70m2 NEUBAU ERSTBEZUG

Objektnummer: 272
Eine Immobilie von IMMOBILIEN-ATELIER76 Holding GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Schaffelhoferweg 1, 3
Wohnung - Dachgeschol
Osterreich

4210 Gallneukirchen
2025

Erstbezug

Neubau

54,76 m2

54,76 mz2

PR RN

1

7,69 m2

I42,7o KWh / m2 * a
0,73

202.374,00 €

Anlegerpreis zzgl. 20% USt. Eigennutzer belagsfertig 232.730,--, schlusselfertig € 249.980,--

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in der malerischen Stadt Gallneukirchen, gelegen im
wunderschénen Oberdsterreich. Diese Immobilie bietet Ihnen nicht nur die perfekte Lage,
sondern auch einen Erstbezug, der lhnen die Mdglichkeit gibt, Ihr neues Zuhause ganz nach
Ihren Wiinschen und Bedirfnissen zu gestalten.

Bezugsfertig im Frihjahr 2026 entstehen 24 westseitig und ruhig ausgerichtete
Eigentumswohnungen in zwei modernen Baukdrpern.

Die Verkehrsanbindung ist hier ideal - ein Bus halt direkt vor der Haustir und bringt Sie schnell
und bequem in die umliegenden Stadte und Gemeinden. So sind Sie immer bestens vernetzt
und kénnen die Region problemlos erkunden.

Aber nicht nur die Lage Uberzeugt, auch die Infrastruktur in unmittelbarer Néhe lasst keine
Wainsche offen. Ein breites Angebot an Einkaufsmaoglichkeiten wie Supermarkte, eine Backereli
und sogar ein Einkaufszentrum befinden sich nur wenige Gehminuten entfernt. Fur lhre
Gesundheit ist ebenfalls bestens gesorgt - ein Arzt und eine Apotheke befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Fur Familien mit Kindern bietet diese Immobilie die perfekte Umgebung. Sowohl eine Schule
als auch ein Kindergarten befinden sich in der Nahe und ermdglichen Ihren Kindern eine gute
Bildung und Betreuung. Die Stadt bietet zudem auch viele Freizeitmdglichkeiten, wie zum
Beispiel schone Parks und Spielplatze, die lhre Kinder begeistern werden.

Aber nicht nur Familien werden sich hier wohlfiihlen, auch Singles und Paare werden von der
ruhigen und dennoch zentralen Lage begeistert sein. Geniel3en Sie entspannte Spaziergénge
durch die idyllischen Straf3en von Gallneukirchen oder erkunden Sie die umliegenden
Naturgebiete.

Die Immobilie selbst besticht durch einen modernen und hochwertigen Erstbezug. Sie haben
die Moglichkeit, Ihre neue Wohnung ganz nach lhren Vorstellungen zu gestalten und sich so
Ihren personlichen Traum vom Wohnen zu erfillen. Die grof3ziigigen und lichtdurchfluteten
Raume bieten viel Platz zum Entfalten und Wohlfuhlen.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass diese Immobilie in 4210 Gallneukirchen in
Oberosterreich nicht nur durch ihre perfekte Lage und die gute Verkehrsanbindung Giberzeugt,
sondern auch durch ihre unmittelbare N&he zu wichtigen Einrichtungen wie
Einkaufsmdglichkeiten, Arzten und Schulen. Der Erstbezug und die Moglichkeit, die Wohnung
nach lhren Winschen zu gestalten, machen dieses Zuhause zu einem perfekten Ort flr
Familien, Singles und Paare. Zdgern Sie nicht und sichern Sie sich noch heute Ihr neues
Zuhause in Gallneukirchen!



Die Highlights:

- Energieeffizientes Brennwertgerat zentral fir die Beheizung aller Wohnungen
- Lift fur einen barrierefreien Zugang

- Liwest Internet / TV-Anschluf3

- Premium - Lage

- 2- und 3-Zimmer-Wohnungen zwischen 55 m2 und 70 m2, auch zusammenlegbar um grof3ere
Einheiten zu schaffen.

- Die Wohnungen kénnen in belagsfertiger oder schlisselfertiger Ausstattung erworben
werden.

- Zum Parken stehen optional Carports zu je € 14.000,-- und Freiparker zu je € 7.000,-- zur
Verfliigung.

- Raumhohe 2,60m

Reservieren Sie sich gleich IThren Wohntraum!!!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immobilien-atelier76.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <650m

Apotheke <925m
Klinik <1.025m
Krankenhaus <9.975m

Kinder & Schulen
Schule <975m


https://immobilien-atelier76.service.immo/registrieren/de

Kindergarten <200m
Universitat <6.800m
Hohere Schule <4.575m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <875m
Einkaufszentrum <950m

Sonstige

Bank <900m
Geldautomat <900m
Post <1.000m
Polizei <1.075m

Verkehr

Bus <400m
Autobahnanschluss <1.600m
Stral3enbahn <8.000m
Bahnhof <5.925m

Flughafen <8.825m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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