GRUNE ALLEE GALLNEUKIRCHEN - 2 und 3-Zimmer
Wohnungen, 55-70m2 NEUBAU ERSTBEZUG

Objektnummer: 272
Eine Immobilie von IMMOBILIEN-ATELIER76 Holding GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Schaffelhoferweg 1, 3
Wohnung - Dachgeschol
Osterreich

4210 Gallneukirchen
2025

Erstbezug

Neubau

54,76 m2

54,76 mz2

PR RN

1

7,69 m2

I43,oo KWh / m2 * a
0,69

205.477,00 €

Anlegerpreis belagsfertig zzgl. 20% USt. Eigennutzer 236.180,--, schlisselfertig € 253.430,--

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause in Gallneukirchen — Modernes Wohnen in bester Lage!
Willkommen in Gallneukirchen — einer charmanten Stadt im Herzen Ober6sterreichs! Hier
entstehen bis zum Friihjahr 2026 24 hochwertig ausgestattete Eigentumswohnungen in

zwei modernen Baukorpern — alle ruhig und westseitig ausgerichtet. Ein Erstbezug, der
Ihnen die einmalige Gelegenheit bietet, Ihre Wohntrdume ganz nach Ihren Wiinschen zu

verwirklichen.
Perfekte Infrastruktur & optimale Verkehrsanbindung

e Bushaltestelle direkt vor der Haustiur — schnelle Anbindung an die umliegenden
Stadte

e Einkaufsmdglichkeiten in Gehweite: Supermarkte, Backerei und Einkaufszentrum
¢ Medizinische Versorgung in direkter Nahe: Arzt und Apotheke schnell erreichbar
* Autobahnanschlusse und 6ffentlicher Nahverkehr sorgen fiir eine optimale
Mobilitat
Attraktive Lage mit hoher Lebensqualitat

e Ruhige Wohngegend mit schneller Anbindung an das Stadtzentrum und umliegende
Stadte

e Umgeben von Grunflachen & Naherholungsmaoglichkeiten — von der Donau bis
zum Muhlviertler Alimgebirge

e Vielfaltige Freizeit- & Sportmdglichkeiten: Wandern, Radfahren, Schwimmen oder
Golf in der Umgebung

Ideal fur Familien, Paare und Singles

¢ Kindergarten und Schule nur wenige Minuten entfernt

e Zahlreiche Freizeitmdglichkeiten: Parks, Spielplatze & Naturgebiete laden zum
Erkunden ein



¢ Ruhige, aber zentrale Lage — perfekt flr entspannte Spaziergdnge und aktives Leben

Wohnen mit Komfort & Qualitat

Energieeffiziente & CO2-neutrale Luftwarmepumpe mit Kuhlfunktion

GroRRe, lichtdurchflutete Raume mit einer Raumhohe von 2,60 m

Lift fur barrierefreien Zugang

Highspeed-Internet & TV-Anschluss via Liwest

Wohnungsoptionen nach lhren Bedurfnissen

2- und 3-Zimmer-Wohnungen zwischen 55 m2 und 70 m?

Flexible Raumgestaltung: Zusammenlegung von Einheiten méglich

Wahlbare Ausstattung: belagsfertig oder schlusselfertig

Parkmaoglichkeiten: Carport (€ 14.000) oder Freiparker (€ 7.000)
Sichern Sie sich jetzt Ihnre Traumwohnung in Gallneukirchen! Kontaktieren Sie uns fir
weitere Informationen oder eine unverbindliche Besichtigung. Wir freuen uns auf Sie!

Der Baubeginn durch die renommierte Baufirma Singer wird in der KW 19 (Anfang Mai 2025)
erfolgen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immobilien-atelier76.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen


https://immobilien-atelier76.service.immo/registrieren/de

Gesundheit

Arzt <650m

Apotheke <925m
Klinik <1.025m
Krankenhaus <9.975m

Kinder & Schulen
Schule <975m
Kindergarten <200m
Universitat <6.800m
Hbhere Schule <4.575m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <875m
Einkaufszentrum <950m

Sonstige

Bank <900m
Geldautomat <900m
Post <1.000m
Polizei <1.075m

Verkehr

Bus <400m
Autobahnanschluss <1.600m
Stral3enbahn <8.000m
Bahnhof <5.925m

Flughafen <8.825m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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