gesucht und gefunden / 2-Zimmer in Mariahilf (verfigbar
ab 01.03.25)

Objektnummer: 4864

Eine Immobilie von Fermoso Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1060 Wien
Alter: Neubau
Wohnflache: 56,30 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

42,20 kWh / m2 * a
0,96

Gesamtmiete 1.254,00 €
Kaltmiete (netto) 1.013,33 €
Kaltmiete 1.140,00 €
Betriebskosten: 126,67 €
USt.: 114,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Froschauer

Fermoso Immobilientreuhand GmbH
Erdbergstrasse 52-60/Stiege 3/Top 10
1030 Wien
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Objektbeschreibung

verfligbar ab 01.03.2025; beste Anbindung an das U-Bahn Netz; Nahe Mariahilfer Stral3e und
Naschmarkt; Zentrumsnahe

Liebe/r Wohnungssuchendel/r
Diese tolle 2-Zimmer-Wohnung sucht ab Marz 2025 neue Mieter. Moglicherweise genau Sie!
In einem Neubau aus diesem Jahrtausend liegt diese Wohnung im 5. Stock.

Der Blick aus dem Wohnzimmer richtet sich auf eine rar befahrene EinbahnstralRe, wahrend
das Schlafzimmer in den griinen Innenhof blickt.

Die Wohnung darf als hell, die Lage als verkehrsberuhigt beschrieben werden.
Facts zur Immobilien:

* grolRe Wohnkiiche, ausgestattet mit Einbaukiiche (28m?2)

» sowie auch geraumiges Schlafzimmer (14m?2)

* Platzbietender Vorraum mit zuséatzlicher Abstellnische

* getrennt vom Wannenbad liegendes WC mit Handwaschbecken
* Parkettbdden

» Zentralheizung

* Kellerabteil

» Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum

» Waschkiiche (Waschmaschine u. Trockner)

* Tiefgarage mit 2 Ebenen

AuRerst angenehm ist die attraktive Lage im 6. Bezirk. Nur wenige Meter entfernt, befindet sich
die U4-Station "Pilgramgasse” und auch die U3-Station "Zieglergasse" welche sich in



Osterreichs groRter EinkaufsstralRe, der Mariahilfer StralRe, befindet, liegt in Gehweite (ca.
900m).

Den Naschmarkt, Wiens gro3ten Markt, welcher sich gro3er Beliebtheit erfreut, erreichen Sie

mit der U-Bahn nach nur 1 Station. Noch eine weitere Station und Sie erreichen den Karlsplatz
im Stadtzentrum.

Die Inseratfotos stammen von einer Wohnung mit dem selben Grundriss, welche sich
im 3. Stockwerk desselben Gebaudes befindet und Uber die gleichen

Ausstattungsdetails verfugt.

Die angepreiste Wohnung ist noch bis Ende Februar bewohnt, Besichtigungen sind jedoch
nach Vereinbarung moéglich.

Vorab steht Ihnen, unter folgendem Link, ein 360-Grad Rundgang einer baugleichen Wohnung
im selben Gebaude zur Verfiigung, um sich einen ersten Eindruck zu verschaffen:

https://my.matterport.com/show/?m=TZj4BO9MduVu

3 BMM Kaution, befristetes Mietverhaltnis auf 5 Jahre mit Verlangerungsmaglichkeit

360-Grad Rundgang:

Im 360-Grad Rundgang kénnen Sie die gesamte Wohnung online besichtigen. Klicken Sie
links unten auf den "Play Button" um sich automatisiert durch die Wohnung fiihren zu lassen.
Indem Sie auf die kreisférmigen Markierungen am Boden klicken kénnen Sie sich
selbststandig durch die Raume bewegen und sich mit den Pfeiltasten am PC oder durch
Wischbewegungen am Smartphone 360 Grad um die eigene Achse drehen. So kénnen Sie
einen ersten Eindruck von der Wohnung gewinnen. Bei ernsthaftem Interesse, sind im
Anschluss daran, nattrlich auch Besichtigungen Vorort moglich!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen


https://my.matterport.com/show/?m=TZj4B9MduVu

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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