Architektonisches Juwel in idyllischer Waldlichtung —
Einzigartiges Anwesen in Horfarth

Objektnummer: 6947

Eine Immobilie von Fischer, Hornisch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3508 Hdrfarth
Wohnflache: 857,00 m2
Kaufpreis: 2.490.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Moritz Strachwitz

FHI Real Estate GmbH
Kdstlergasse 6-8/2/20
1060 Wien

T +43 1 342222 60
H +43 650 4068142
F +43 1 34222211

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.















Unterbergern
erbergern
Toten Frau®
-
Wolbling
Wetzlarn
G

@aegb

Furth bei |
Baumgarten GChrtweig Oberfucha A
@® Stift Géttweig &
‘Benediktinerstift
P e s @\ 2 Tiefenfucha
5
Klein-Wien g
G % Krustetten
7 | Eggendorf
Paudor
o ¢
& Hobenbach
g
& & P’
£ 5 .
Hérfarth % ‘%,,,%
5 Fug
N+ "y
Meidling s
Dol
Unterwslbling N\ pmopeKuffem
— Waldsirae X
¢ Oberwélbling
Landersdorf Hermannschacht % Wetzmannsthal
Anzenhof 3 L e
5 f . et
k) e. *
3 Statzendorf
. ~ Ambach H
Ratzersdorf PN

Krems-Hollenburg

g"ﬁ‘

‘Ried-

Neusied!
NuBdorf ob
der Traisen

Getzersdorf

Inzersdorf ob.
der Traisen

AN

Map data 52025















Objektbeschreibung

Eingebettet in eine malerische Waldlichtung der charmanten Gemeinde Hdorfarth, vereint
dieses auliergewohnliche Anwesen beeindruckende Architektur mit einer Oase der Ruhe.
Erbaut im Jahr 2006, bietet es vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — sei es als stilvoller
Hauptwohnsitz, inspirierender Arbeitsplatz oder exklusive Wochenendresidenz.

Ein Anwesen mit Charakter und Raum fur Ihre Visionen
Highlights des Anwesens:
Gesamtnutzflache: 857 m2, inklusive Keller und Garage
Erdgeschoss (326 m2):

e Grol3zugige, lichtdurchflutete Raume mit besonderem Flair

¢ Stilvolle Kiiche — ein Ort fir Genuss und Geselligkeit

¢ Eleganter Salon mit beeindruckender Atmosphare

¢ Reprasentatives Esszimmer fir besondere Momente

¢ Drei gerdumige, vielseitig nutzbare Zimmer

e Badezimmer und separates WC

¢ Praktischer Abstellraum und Fitnessbereich

¢ Einladendes Entree mit Charme
Besonderes Highlight: Die ehemalige Schwimmbhalle (69 m?) wurde in einen imposanten
Wohnraum verwandelt — ein beeindruckendes Herzstiuick des Hauses.
Obergeschoss (147 m?2):

¢ Offene, vielseitig nutzbare Galerierdume, die Kreativitat und Individualitat Raum geben.

Garage (170 m?):



¢ Perfekt fir Autoliebhaber, Hobbyisten oder als grof3zuigige Werkstatt.

Keller:

¢ Viel Stauraum fur lhre individuellen Bedurfnisse.

Terrasse (33 m2):

e Ein idyllischer Platz, um die Schonheit der Natur in vollen Ziigen zu geniel3en.

Nachhaltigkeit:

e Moderne Erdwarme-Heizung sorgt fur umweltfreundlichen Wohnkomfort.

Freizeit und Umgebung:

Die Wachau ist nicht nur fur ihre traumhaften Landschaften bekannt, sondern auch fur ihr
reiches kulturelles Erbe und vielfaltige Freizeitmdglichkeiten:

e Naturpark Jauerling-Wachau: Wandern, Radfahren und die Natur in ihrer schénsten
Form erleben.

e Donauschifffahrt: Erkunden Sie die Wachau vom Wasser aus und geniel3en Sie
atemberaubende Ausblicke.

e Stift Gottweig & Burgruine Aggstein: Historische Kulturschatze mit spektakuléren
Panoramablicken.

e Altstadt Krems: Eine bezaubernde Mischung aus Geschichte, Kunst und Weinkultur.

Lage und Erreichbarkeit:

Obwohl das Anwesen inmitten unberihrter Natur liegt, profitieren Sie von einer
hervorragenden Anbindung:

? Krems: 10 km

? St. Polten: 16 km



? Wien-Innenstadt: 85 km

Ihr neues Zuhause?

Sie lieben grof3ziigiges und stilvolles Wohnen? Dann lassen Sie sich von diesem einzigartigen
Anwesen bei einer Besichtigung begeistern.

Kontaktieren Sie uns noch heute!

Wir freuen uns darauf, Ihnen weitere Informationen und Unterlagen bereitzustellen oder einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren.

Hinweis: Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Fur nahere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir lhnen gerne
telefonisch oder per E-Mail zur Verfigung.

Kontakt:

Moritz Strachwitz, MSc.

Kooperationspartner Vermietung & Verkauf

m +43 (0) 650 406 81 42

t +43 (1) 342 222 60

e mas@fhi.at

Die Angaben erfolgen aufgrund von Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentimer
und/oder von Dritten zur Verfigung gestellt wurden und sind ohne Gewéhr. Es gelten unsere

AGB siehe www.fhi.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.000m
Apotheke <3.500m
Klinik <4.000m


http://www.fhi.at

Krankenhaus <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.500m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <4.000m

Polizei <6.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <6.000m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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