Schauraum/Gallery in Atzgersdorf
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colourfish &

Objektnummer: 7110

Eine Immobilie von Colourfish Real Estate Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1230 Wien
Nutzflache: 200,25 m?2
Heizwarmebedarf: 'F245,30 kWh / m? * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 1,99

Kaltmiete (netto) 3.604,50 €

Kaltmiete 3.604,50 €

Miete / m2 18,00 €

USt.: 720,90 €

Provisionsangabe:

3 Monatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Florian Rainer

Colourfish Real Estate Immobilienmakler GmbH
Akademiestralle 2/4
1010 Wien

T +43 664 930 40 909
H +43 664 930 40 909

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

In die Vermietung gelangt eine ca. 200 m2 groR3e Erdgeschol3flache auf einer sehr gepflegten
Gewerbeflache in Wien Liesing. Das Objekt wurde zuletzt als Schauram bzw. Galerie genutzt.
Logos, etc. kdonnen mit guter Sichtbarkeit nach Absprache mit dem Vermieter direkt an der
frequentierten Breitenfurter Stral3e platziert werden. Die Flache verflugt Gber ausreichend
naturliche Belichtung und kann fir unterschiedliche gewerbliche Zwecke genutzt werden. Eine
Nutzung als KFZ Werkstatt ist ausgeschlossen.

Die Gesamtliegenschaft umfasst mehrere Gebaude, die derzeit hauptsachlich fur Biro- und
Verkaufszwecke genutzt werden, Teilflachen werden auch als Veranstaltungsflachen genutzt.
Die Liegenschatft ist direkt Uber eine grof3ziigige Zufahrt von der Breitenfurter Stral3e
erschlossen. An der Stral3enfront befindet sich eine dreigeschol3ige Blro- und Schauraumvilla,
im ndrdlichen Teil eine Werkshalle und daneben eine zweigeschol3ige Blro- und
Verkaufshalle. An die Verkaufshalle grenzt der ebenerdige, langliche Baukérper, der aktuell als
Schauraum bzw. Galerie genutzt wurde. Diese drei Gebaudeteile sind baulich untereinander
verbunden. Zwischen der Villa und den Ubrigen Bauteilen erstrecken sich grof3zugige
Freiflachen, die teilweise als PKW Stellplatze genehmigt sind und teilweise gartnerisch
gestaltet sind.

In direkter Umgebung wurden in jingster Zeit zahlreiche Wohnprojekte realisiert, die zu einer
starken Aufwertung des Standorts beigetragen haben. Auf der Nachbarliegenschaft befindet
sich eine McDonalds Filiale, wenige Meter entfernt befinden sich eine Billa Plus Filiale und
eine Hofer Filiale. Auf der gegentberliegenden StralRenseite wurde auf dem Gelande einer
ehemaligen Sargerzeugung mit der Kulturinitiative F23 ein attraktives Kultur- und
Veranstaltungszentrum geschaffen.

Die o6ffentliche Verkehrsanbindung ist durch die Buslinien 62A und 64A gegeben, mit diesen
kann auch die U-Bahnlinie U6 in wenigen Stationen erreicht werden. Mit der neuen geplanten
S-Bahn Station Benyastral3e wird die Anbindung noch deutlich attraktiviert. Uber die
Breitenfurter Strafl3e kann das Ubergeordnete Verkehrsnetz innerhalb von wenigen
Fahrminuten erreicht werden. Dazu gehéren die A21 Wiener Aul3enring Autobahn und die Al
Westautobahn.

verfligbare Flache/Konditionen:

EG: ca. 200 m? - netto € 18,00/m?/Monat

Betriebskosten: werden nachgereicht

Die Anmietung von Erweiterungsflachen auf der gleichen Liegenschaft ist nach Absprache mit

dem Vermieter denkbar. Stellplatze im Innenhof kénnen je nach Verfugbarkeit dazu gemietet
werden. Die Vermietung erfolgt befristet.



Flachenaufstellung Gesamtliegenschaft:
Gesamtflache: ca. 2.039 m?
Buro-/Verkaufshalle: ca. 1.134 m?

Gallery: ca. 200 m2

Villa: ca. 261 m?

Werkhalle: ca. 378 m?

Alle Preise zzgl. 20% USt.

Offentliche Verkehrsanbindung:

U-Bahn: U6 (Direktverbindung durch Busse)
Bus: 62A, 64A

Individualverkehr:

Autobahnanbindung A1, A21

Wien Zentrum in ca. 25 Minuten erreichbar
Flughafen Wien Schwechat in ca. 25 Minuten erreichbar

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m



Universitat <4.500m
Hohere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <2.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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