Mehrfamilienhaus in exklusiver Stadtrandlage

Objektnummer: 517

Eine Immobilie von Comfortdyou Immobilien Salzburg



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Helmut Hofer

Comfortdyou Immobilien Salzburg
FischbachstraRe 29A
5020 Salzburg

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich

5412 Sankt Jakob am Thurn

1992

380,00 m2
450,00 m?

11

3

4

2

4

20,00 m2

C 85,00 kWh/ m2*a
C 1,17
1.290.000,00 €



T +43 662 931624
H+43 676 53199 7

Gerne stehe ich lhne ermin zur

Verfluigung.







Objektbeschreibung

Diese eindrucksvolle Architektenvilla, erbaut im Jahr 1992, befindet sich in traumhafter Lage,
nur 10 Autominuten von der Stadtgrenze entfernt. Gelegen auf einer Anhéhe zwischen der
Salzach und der idyllischen Pfarre St. Jakob am Thurn, bietet die Immobilie eine perfekte
Kombination aus Stadtnahe und ruhiger, naturnaher Umgebung.

Grundstick und Lage
Das nach Suden ausgerichtete Grundstiick erstreckt sich Giber 785 m2 und begeistert mit
einem fantastischen Panoramablick auf den majestéatischen Untersberg. Die reprasentative

Zufahrt garantiert Privatsphare und bietet Platz fir zwei Aul3enstellplatze sowie zwei weitere
Parkmadglichkeiten in der Doppelgarage.

Raumkonzept und Aufteilung

Mit einer grof3zligigen Gesamtflache von ca. 380 m? erstreckt sich die Villa Gber vier Ebenen
und bietet vielfaltige Nutzungsmdoglichkeiten.

1. Wohneinheit (ca. 130 m2, derzeit vermietet)

Die kleinere Wohneinheit befindet sich in einem modernen und gepflegten Zustand. Sie
umfasst:

e Ein gerdumiges Wohnzimmer

Eine Kiche

Zwei Schlafzimmer

Ein Badezimmer
Die lichtdurchfluteten Rdume und die durchdachte Raumaufteilung schaffen eine

angenehme Wohnatmosphare. Diese Einheit ist derzeit profitabel und befristet
vermietet.

2. Hauptwohnbereich (ca. 250 m?)



Der Haupttrakt der Villa beeindruckt mit einem grof3ziigigen und einzigartigen Raumkonzept.
Dieser Bereich ist teils sanierungsbedurftig und bietet Ihnen die Moglichkeit, Ihre persdnlichen
Wohntraume zu verwirklichen. Besondere Highlights:

¢ Ein imposantes Wohnzimmer mit riesiger Glasfront und offenem Kamin

e Zugang zum pflegeleichten Garten

e Sonnenterrasse mit Pool und atemberaubendem Bergblick

Dieser Bereich erstreckt sich tGiber zwei Ebenen und lasst lhnen zahlreiche
Gestaltungsoptionen.

Technik und Zustand

Die Villa wurde 1992 erbaut und befindet sich in einem dem Alter entsprechenden Zustand.
Folgende Modernisierungen wurden bereits vorgenommen:

¢ 2018: Installation einer neuen Olheizung und Solaranlage (primar zur
Warmwasseraufbereitung, Uberschuss fliel3t in die Heizung).

Es wird darauf hingewiesen, dass die tatsachliche Wohn- und Nutzflache von den
urspringlichen Planen abweichen kann.

Besonderheiten
¢ Potenzial zur Erweiterung: Moglichkeit fur eine kleine Einliegerwohnung in den unteren
Raumen

¢ Eindrucksvolle Architektur mit viel Licht und Raum fir individuelle Gestaltung

e Perfekte Stadtrandlage mit fantastischer Aussicht

Den aktuellen Zustand der Immobilie sowie alle Details konnen Sie bei einer persdnlichen



Besichtigung erleben. Vereinbaren Sie noch heute einen Termin und lassen Sie sich von der
einzigartigen Lage und den vielfaltigen Méglichkeiten dieser Architektenvilla Uberzeugen!

Hinweis

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir aus Grinden des Abgeberschutzes nur Anfragen mit
vollstandigen Kontaktdaten bearbeiten kdnnen. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Polizei <2.500m

Post <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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