BAD VOSLAU - inkl. 1 TG Platz - Wohnen in Verbundenheit
- grofR3er Balkon in Richtung Nordost - C Top 9

Objektnummer: 383

Eine Immobilie von Ribarski Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

T
i
-

V)

-

Mag. (FH) Monika Ribarski

Ribarski Real Estate GmbH
Muhlgasse 8

HochstralRe 5

Wohnung

Osterreich

2500 Baden

2023

Erstbezug

Neubau

66,05 m2

81,73 m2

3

1

1

1

1,75 m?

I30,9o kWh / m2 * a
0,73

399.145,00 €
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WOHNUNGSPLANE

TOP 09
1. OBERGESCHOSS
Gang 11,86 m?
AR 1,81 m?
Bad 5,36 m?
WC 1,35 m? Wohnnutzflache 66,05 m?
Wohnzimmer 19,41 m? Raumhdhe ca. 260m
Kiche 437 m?
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Objektbeschreibung

Die angebotene Wohnung befindet sich in Bad Véslau und wird zwecks
besserer Sichtbarkeit auch in Baden inseriert. Wir danken ftr Ihr
Verstandnis.

Herzlich willkommen bei einem niveauvollen Projekt im Herzen von Bad
Voslau, welches zwischen Hochstral3e und Hlgelgasse errichtet wird.

Alle verfugbaren Wohnungen in tbersichtlicher Form finden Sie hier:
www.ribarskireal.estate

Wohnen heil3t: die Verbindung sptren.

Erdacht und umgesetzt aus einer tber ein Jahrzehnt dauernden, erfolgreichen
Geschéftsverbindung eines namhaften Architektenduos mit Sitz in Wiener Neustadt.
Bestehend aus insgesamt 4 harmonisch angeordneten Baukdrpern und insgesamt 48
Wohnungen, verbindet dieses Neubauprojekt das geschéaftige Treiben der Hochstral3e mit dem
idyllischen Charme der Hiigelgasse. Es verbindet Alt mit Neu, den ebenen Teil von Bad Véslau
mit dem hoéher gelegenen Teil, das Zentrum mit der Villengegend, so wie es mit einem breiten
Mix an Wohnungen auch Alt und Jung und Singlehaushalte mit Familien verbinden soll.

Fur einen praktikablen Durchgang, welcher Sie von der Hochstral3e zur Hugelgasse fluhrt,
sorgen die Architekten. Fur Ihre Verbindung zum Projekt durfen Sie selbst sorgen! Senden Sie

mir eine unverbindliche Objektanfrage, um Ihren Raumbedarf abzuklaren. Da mir alle
geplanten Tops bestens bekannt sind, werden wir sehr rasch eine Losung finden.

Der aktuelle Stand:
Baukorper A: Wurde 2020 fertig gestellt und bezogen.

Baukorper B, C und D: Befinden sich in der Bauphase. Die Wohneinheiten sind schon gut
begehbar. Gerne fuhren wir Sie durch die Baustelle.

Der Zeithorizont:

Die Fertigstellung ist mit Q2 bis Q3/2025 zu erwarten (Aul3enanlagen bis spatestens Ende


https://www.ribarskireal.estate/wohnbauprojekt/12831085?from=459602&page=1

2025).

Die Ausstattung:

Echtholz-Eiche-Parkett geklebt in den Wohnraumen, Feinsteinzeug am Boden, keramische
Platten an den Wanden in den Nassraumen, Fenster mit Mehrfach-Isolier-Verglasung,
Sanitarausstattung von Laufen/Geberit, Armaturen von Grohe, Au3enrollos elektr. zur
Beschattung der Schlafraume inkludiert. Fir néhere Details sende ich sehr gerne die Bau- und
Ausstattungsbeschreibung zu.

Die Fakten:

Heizung und Warmwasser mittels Fernwarme, Ful3bodenheizung, Ziegelmassivbauweise teilw.
Stahlbeton, SCHLUSSELFERTIG UND PROVISIONSFREI FUR DEN KAUFER.

Die Tiefgaragenpléatze sind wie im Titel angefiuihrt den Wohnungen zugeordnet und im
Kaufpreis inkludiert.

Das Projekt liegt perfekt:

In absoluter Zentrumslage erreichen Sie Drogerie, Billa, Bank, Rathaus, Polizei und Post,
sowie zahlreiche weitere Geschéfte in wenigen Minuten zu Ful3. Restaurants, das historische
Thermalbad Bad Véslau und der aul3ergewdhnlich schéne Schlosspark in der Nahe runden
das Wohnerlebnis mit Erholungsfaktor ab. Wanderwege, Radwege, Tennisplatz,
Minigolfplatze, Heurige und der bekannte Harzberg machen Bad Vdslau zu einer gehobenen
und begehrten Wohngegend. Arzte, Apotheke, eine Stadtbiicherei und ein breites
Bildungsangebot machen Bad Véslau fur jede Lebensphase attraktiv. Die A2 Anschlussstelle
Kottingbrunn ist in 3 Autominuten erreichbar und fuhrt Sie in 25 Minuten nach Wien oder in 15
Minuten nach Wiener Neustadt. Der Bahnhof Bad Vdslau mit Park and Ride ist ebenfalls in 3
Minuten mit dem Auto oder in 15 Minuten zu Ful erreichbar.

Alle noch verfligbaren Einheiten im Uberblick:
Gebéaude B:

Top1-37i.|66,16 m?| Garten & Terrasse | EG

Top 5—37i.| 62,02 m?| Garten & Terrasse | EG

Top 6 —3 Zi. | 65,96 m? | Balkon | 1.0G

Top 11 —2 Zi. | 63,01 m? | Terrasse | DG




Gebéaude C:

Top 6 —4 Zi. | 75,36 m? | Balkon | 1.0G

Top 9 —37Zi. | 66,39 m? | Balkon | 1.0G

Top 10 — 3 Zi. | 59,66 m? | Balkon | 1.0G

Top11-—-27i.|71,69 m? | Terrasse | DG

Gebéaude D:
Top Lokal - 2 Zi. | 52,53 m2/ Eingang Hochstral3e

Top 2 —3Zi. | 83,56 m? | Balkon | 1.0G

Top 4 —37Zi.| 86,39 m?| Terrasse | 1.0G

Top5—37i. 192,41 m?| Terrasse | 1.0G + DG

Top 6 —47i. 119,20 m? | Balkon & Terrasse | DG

Top 7 —3Zi. | 95,85 m? | Terrasse | DG

Die angebotene Wohnung C Top 9 bietet Ihnen einen praktikablen Grundriss mit 3 Zimmern,
einem Badezimmer in angenehmer Grol3e, separates WC und einen Abstellraum. Die
nord-ostseitige Ausrichtung wird fir ein vertragliches Raumklima auch im Hochsommer
sorgen. Auf dem sehr groR3en Balkon, kdnnen Sie nicht nur Kaffee trinken, sondern auch
Abendessen mit Gasten wird fur alle eine Freude sein.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage und helfe gerne auch bei Finanzierungsfragen weiter,
mit einem starken Team an meiner Seite.

Angebote immer schon vor Vermarktungsbeginn sehen und guten immobilienbezogenen
Humor geniel3en? >>> Folgen Sie mir auf Facebook oder Linkedin.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <775m
Klinik <625m
Krankenhaus <2.550m

Kinder & Schulen
Schule <375m
Kindergarten <525m
Hbhere Schule <8.225m
Universitat <8.625m

Nahversorgung
Supermarkt <775m
Backerei <775m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <775m
Geldautomat <775m
Polizei <1.200m
Post <1.075m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <950m
Autobahnanschluss <4.475m
StralRenbahn <950m
Flughafen <5.675m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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