Exklusives Wohnhausprojekt in Traiskirchen —9 moderne
Wohneinheiten fir héchste Anspriche | Z?2LLMANN
IMMOBILIEN

Objektnummer: 22685
Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Johann Foissner-Stralie 6
Art: Wohnung - Maisonette
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2514 Traiskirchen
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 121,74 m2

Nutzflache: 129,53 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Keller: 1,07 m2

Kaufpreis: 659.000,00 €

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Christian Zellmann

Z?LLMANN IMMOBILIEN GmbH | "Der verlassliche Partner rund um Ihre Immobilie”
Stuhlhofergasse 8
1230 Wien



WOHNHAUSANLAGE

2514 TRAISKIRCHEN
JOHANN FOISSNER STRASSE 6

TOP 6

TOP 5

EG 44,19 m?
DG1 37,29 m?
DG2 40,98 m?
WNFL - TOP 5 122,46 m?
LOGGIA - DG 1 7,26 m?
LOGGIA - DG 2 6,59 m?
EINLAGERRAUM 1,07 m?

TOP 5

ALLE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGS-GEGENSTANDE HABEN
SYMBOLHAFTEN  CHARAKTER  UND  STELLEN  EINEN
MOBLIERUNGSVORSCHLAG DAR

DIESER PLAN IST ZUM ANFERTIGEN VON EINBAUMOBEL NICHT
GEEIGNET. DIE GENAUE LAGE UMD ANORDNUNG WIRD IM
ZUGE DER AUSFUHRUNGSPLANUNG FESTGELEGT

DURCH DIE DETAIL-PLANUING GERINGFUGIG VERANDERN.

DIE FLACHENANGABEN SIND CA. ANGABEN UND KONNEN SICH

LAGEPLAN M 1:1000
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Objektbeschreibung

Highlights der Wohnhausanlage

e Wohnflachen: 69 m2 bis 145 m2
e Wohnfnutzflachen: 74,20 m2 bis 203,45 m?

e Dachstudios: 3 Wohnungen verfugen tber zusatzliche Dachstudios im 2. DG (41 m?
bis 115 m?)

¢ AuRenflachen: Balkone, Loggien und Dachterrassen bis 15 m?

¢ Flexible Raumkonzepte: Wohneinheiten mit 2 bis 5 Zimmern — perfekt fir Singles,
Paare und Familien

e Garagenplatze: Optional, je € 25.000 (max. 2 pro Einheit)

* Hochwertige Ausstattung:

o

3-Schicht-Parkett aus Eiche

(o]

FulRbodenheizung fur ein behagliches Wohnklima

o

Elegante Fliesen und Armaturen in den Nassbereichen

(o]

Dreifach verglaste Fenster mit Raffstores

o

Zeitlose Farbakzente an der Fassade



Die Wohnhausanlage im Detail

e Gebaudestruktur: Erdgeschoss und zwei Dachgeschosse

e Unterkellerung:  Tiefgarage mit 17  Stellplatzen,  Abstellrdume  und
Fahrradabstellflachen

e Nachhaltigkeit: Energieeffiziente Bauweise mit moderner Warmeddmmung und
Solaranlage fur die Warmwasseraufbereitung

e Lage: Ruhige Wohngegend in Traiskirchen mit bester Anbindung an o6ffentliche
Verkehrsmittel und nahegelegene Einkaufsmoglichkeiten

Maisonette mit zwei Loggien + 41 m2 Dachstudio

e Gesamtnutzflache: 129,53 m2

AuBenflachen: Loggien 7,26 m2 und 6,59 m?

Zimmer: 4 (2 Schlafzimmer, gro3e Wohnktche und 41 m2 grof3es Dachstudio)

Besonderheiten: 2 Loggien fur maximle Lichtdurchflutung und grof3es Dachstudio

Garagenplatz: Optional, Preis pro Stellplatz € 25.000.



Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Z?LLMANN IMMOBILIEN GmbH
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <50m

Apotheke <50m

Klinik <3.325m
Krankenhaus <3.225m

Kinder & Schulen
Schule <150m
Kindergarten <350m
Hbhere Schule <6.275m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <175m
Einkaufszentrum <875m

Sonstige

Bank <75m
Geldautomat <100m
Polizei <450m

Post <200m

Verkehr

Bus <225m

Bahnhof <175m
Autobahnanschluss <1.525m
Stral3enbahn <1.600m
Flughafen <6.125m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de
http://www.tcpdf.org

