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Charmantes Einfamilienhaus mit grof3zligigem
Raumangebot und Einliegerwohnung in Neukirchen zu
verkaufen
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Objektnummer: 10750
Eine Immobilie von EGGER IMMO
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Maobliert:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Petra Trauner

EGGER IMMOBILIEN

iR
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Haus

Osterreich

5741 Neukirchen am GroRR3venediger
1957

Gepflegt

Voll

Altbau

165,33 m2

WNWWWOo

90,00 m2

C 78,00 kWh/m2*a
C 1,05

730.000,00 €
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Objektbeschreibung

Charmantes Einfamilienhaus mit grof3ziigigem Raumangebot und Einliegerwohnung
Objektbeschreibung:

Dieses wunderschone Einfamilienhaus wurde urspriinglich 1957 erbaut und 1991 kernsaniert
sowie erweitert. Mit einer Wohnflache von ca.165 m? und einem Grundsttick von ca. 348 m?
bietet es ausreichend Platz fir Familien und individuelle Gestaltungsmdéglichkeiten. Das Haus
ist in mehrere Wohneinheiten unterteilt, was es ideal fir Mehrgenerationenwohnen oder als
Kapitalanlage macht.

Lage:

Das Haus befindet sich in einer ruhigen, familienfreundlichen Nachbarschaft mit guter
Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel, Schulen und Einkaufsmdglichkeiten. Der Skibus halt
nur wenige Meter vom Haus entfernt, das Skigebiet "Wildkogel Arena" ist aber auch ful3laufig

in wenigen Minuten erreichbar.

Ausstattung:

Wohnflache: ca. 165 m?

¢ Grundstucksflache: 348 m?
* Keller: ca. 90m?

* Zimmer: 6

e Béader: 3

e Balkone: 3

e Garage: 1

e Carport: 2 Stellplatze
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e Besondere Merkmale: Einbaukiche ( mit zusatzlichen Herd der mit Holz beheizt
werden kann) vollmdbliert, Sauna

* Heizung : Fernwarme

Raumaufteilung:
e Erdgeschoss: Separate Wohnung mit Wohnzimmer, Kiiche, Schlafzimmer und

Bad/WC. Zugang zum Garten. Diese Wohnung kénnte auch touristisch vermietet
werden, wenn der neue Eigentimer im Haus wohnt und dort den Hauptwohnsitz hat.

e Obergeschoss: Offene Kiiche und Wohnzimmer mit Zugang zu einem grof3en Balkon,
Badezimmer mit Badewanne, WC, Schlafzimmer

e Dachgeschoss: Galerie mit Birobereich, zwei Kinderzimmer sowie ein Bad mit
Dusche und integrierter Sauna, WC

e Keller: mehrere Lagerrdume, Wascheraum,

Aullenbereich:

Die idyllisch angelegte Gartenanlage ladt zum Entspannen ein. Ein sonniges Gartenhaus
bietet zusatzlichen Stauraum oder kann als Ruckzugsort genutzt werden.

Das Haus wurde 1957 erbaut und ab 1991 kernsaniert und erweitert
Obergeschoss 1991

Neubau Garage 1998

Dachgeschoss 2000

Kellergeschoss 2009
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Erdgeschoss 2022

Dieses Einfamilienhaus vereint gemitlichen Komfort mit charmantem Flair und eignet sich
perfekt fir Familien oder als Investitionsobjekt. Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht
entgehen!

Fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur
Verfligung!

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Abgeber, kbnnen nur Anfragen mit vollstandigen
Angaben (Name, Telefonnummer, Anschrift) beantwortet werden.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <3.500m
Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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