Gemutliches Einfamilienhaus mit traumhaftem Garten In
Golling an der Salzach

Objektnummer: 31467

Eine Immobilie von ART Immobilien eU



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Christian Adam

ART Immobilien eU
Erzherzog Eugen Stral3e 14
5020 Salzburg

H +43 676 846629 207

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

5440 Golling an der Salzach
1973

160,00 m2

4

1

1

2

869.000,00 €

100,00 €
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Objektbeschreibung

Lage/Infrastruktur:

Das Naturschutzgebiet Bluntautal ist in seiner natirlichen Schonheit einzigartig und damit
einer der bezauberndsten Flecken des Salzburger Landes. Die Umgebung ist gepragt von
grinen Wiesen, Waldern und Bergen. Im glasklaren Wasser der Torrener Ache spiegelt sich
eine atemberaubende Bergwelt und in den tiefgrinen Seen - umrandet von weitlaufigen
Wiesen - tummeln sich die Bachforellen. Und das nur 3 Kilometer von Golling an der Salzach,
im Salzburger Land, entfernt. Golling verfligt Gber einen eigenen Bahnhof an

dem EC, OBB-IC, REX und die Linie S3 der S-Bahn Salzburg halten. Die OBB-Ziige sind in
den Salzburger Verkehrsverbund (SVV) eingebunden. Fahrzeit nach Salzburg Hbf. sind etwa
15-20 Minuten mit den Fernztiigen und 40 Minuten mit der Schnellbahn,

nach Hallein 15 Minuten mit der Schnellbahn, und nach Bischofshofen Bhf. etwa 20 Minuten
mit allen Zigen. Und in Golling selbst finden Sie alles was Sie zum taglichen Leben brauchen.
Kindergarten, Mittelschule, mehrere Lebensmittelmérkte, Arzte und Therapeuten, Gasthofe
und Restaurants - Alles in unmittelbarer Nahe.

Beschreibung:

Das gemitliche und sehr gepflegte Einfamilienhaus wurde 1973 im wunderschénen
landschatftlichen Schutzgebiet Bluntautal errichtet. Die Liegenschaft besteht aus einem ca.
1000 m2 grofRem Grundstlick, dem voll unterkellerten Haupthaus mit ca. 160 m2 Wohnflache
und einer Garage. Der wunderschone, grol3e Garten grenzt an drei Seiten an unberthrte
Natur. Nur an der N/O Seite gibt es einen direkten Nachbarn. Zum Grundstiick gehort auch ein
Teil der Privatstrasse welche jedoch von der ASFINA/ Gemeinde gewartet und gerdumt wird.
In dieser Lage spurt man direkt die Ruhe und die Natur, die groRartige Kombination aus
schroffen Bergen und glasklarem Wasser. Hier konnen Sie in Ruhe die Natur geniel3en und
gleichzeitig von allen Annehmlichkeiten des modernen Lebens profitieren. Das Haus selbst
wurde in den vergangenen Jahren mehrmals umgebaut und teilweise saniert. So wurde 2008
eine Pellets Heizung eingebaut, 2018 wurden die Béden im OG ausgetauscht und 2021 wurde
im EG die Klche erneuert.

Raumaufteilung:
EG:

Windfang

Flur

Kliche mit neuwertiger Einbauktiche
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Heizraum
Brennmaterial Lager

5 Kellerraume, einer davon ausgebaut



Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Klinik <10.000m
Arzt <2.500m
Apotheke <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m
Universitat <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <2.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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