Doppelhaushalfte zum Wohlfihlen

Objektnummer: 6566/1454
Eine Immobilie von PERFEKT IMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Barbara Lechleitner

PERFEKT IMMO GmbH
Siedlung 31
6463 Karrosten

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
6422 Stams
2019
Neubau
108,00 m2
108,00 m2

NEFEDNEFE D

40,00 kWh / m2 * a
0,67

495.000,00 €
200,00 €
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GERNE UNTERSTUTZEN WIR AUCH SIE

\/ UNVERBINDLICHE MARKTEINSCHATZUNG
Barbara Lechleitner

+43 650 98 05 332

v VERKAUF ZUM BESTPREIS

v ZAHLREICHE VORGEMERKTE KUNDEN

VERKAUFSBERATUNG KAUFBERATUNG FINANZIERUNGEN INVESTMENTS

www.perfektimmo.at




DOPPELHAUSHALFTE STAMS PER?IEII[IMMO

4-Zimmer-Wohnhaus mit Terrasse und Garten sowie Doppelcarport

Erdgeschoss Obergeschoss

waohnen essen kochen
N3Tm2




Objektbeschreibung

Gepflegtes Familiendomizil mit tollem Garten

Diese moderne Doppelhaushalfte, erbaut im Jahr 2019, bietet mit einer Wohnnutzflache von
ca. 108 m2 den idealen Wohnraum fur Familien. Das Haus befindet sich in einem sehr guten
Zustand und Uberzeugt durch seine hochwertige Ausstattung. Im Erdgeschol3 erwartet Sie ein
grol3ztigiger Wohn-Essbereich, der viel Platz fir gemeinsame Stunden bietet. Die moderne
Wohnkuche ist bereits voll ausgestattet und lasst keine Wiinsche offen. Ebenfalls im
Erdgeschol3 befinden sich ein praktischer Hauswirtschaftsraum sowie ein separates
Gaste-WC.

Im Obergeschol} finden Sie drei helle Schlafzimmer, die viel Platz und Komfort bieten. Das
Badezimmer punktet mit einer hochwertigen Ausstattung, inklusive Badewanne, Dusche, WC
und Fenster fur naturliche Bellftung. Die Doppelhaushalfte ist mit einer effizienten
FulRbodenheizung ausgestattet, die Uber eine umweltfreundliche Luftwarmepumpe betrieben
wird. Die monatlichen Betriebskosten in dieser besonders energieeffizienten Doppelhaushélfte
belaufen sich derzeit auf nur etwa 200 Euro.

Der Bodenbelag aus Parkett und Fliesen verleint den Raumen eine angenehme Atmosphére.

Eine Terrasse sowie ein privater Garten laden zu entspannten Stunden im Freien ein. Fur Ihre
Fahrzeuge stehen Ihnen zwei Giberdachte Abstellplatze im Carport zur Verfiigung.

LAGEBESCHREIBUNG:

Das Kaufobjekt bietet eine ruhige, naturnahe Umgebung bei gutem Anschluss an die grol3e
Marktgemeinde Telfs. In guter Erreichbarkeit befinden sich das Stift Stams sowie Schulen und
Einkaufsmoglichkeiten. Fir Freizeitaktivitaten bieten sich Wander- und Radwege sowie im

Winter Skigebiete in der Umgebung an, wahrend der nahegelegene Inn fir Wassersport und
Spaziergange entlang des Flusses genutzt werden kann.

ECKDATEN:
Objekttyp: Liegenschaft

Bebauung: Doppelhaushélfte



Baujahr: 2019

Zustand: Sehr gut

Wohnnutzflache: ca. 108 m?

Zimmer: 4

Stockwerke: Erdgeschol3, Obergeschol3
Barrierefreiheit: Nein

Heizung: FuBbodenheizung + Handtuchheizkorper
Befeuerung: Luftwarmepumpe

Ausstattung: Wohnkliche, Badezimmerausstattung
Boden: Parkett, Fliesen

Energieausweis: gultig bis 17.07.2028

HWB Ref, SK: 40 kWh/m2a (Klasse B)

fGEE, SK: 0,67 (Klasse A+)

Terrasse: vorhanden

Garten: vorhanden

Parkplatz: Carport mit 2 Abstellplatzen
Verfugbarkeit: nach Vereinbarung

Betriebskosten: dzt. ca. € 200,00

Kaufpreis: € 495.000,00

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Gerne senden wir Thnen auf Wunsch ein Exposé zu.



Bei weiteren Fragen sind wir jederzeit gerne fir Sie da!

IHRE ANSPRECHPARTNERIN:

Frau Barbara Lechleitner

Mobil: ?+43 650 9805332

E-Mail: b.lechleitner@perfektimmo.at

www.perfektimmo.at

NEBENKOSTEN:

Maklerhonorar: 3,6% inkl. USt

Vertragserrichtungskosten: ca. 1,8% netto zzgl. USt zzgl. Barauslagen
Grunderwerbsteuer: 3,5%

Grundbuchseinf[.ragung: 1,1% - Unter Umsténden konnte hier eine Befreiung gemal dem
Beschluss der Osterreichischen Bundesregierung fir die Eintragung des Eigentumsrechts
sowie die Eintragung einer eventuellen Pfandurkunde méglich sein.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé

ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815
der Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter: https://www.perfektimmo.at/angebote
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m

Apotheke <4.000m

Kinder & Schulen



Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Hohere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <3.500m
Post <2.500m

Polizei <5.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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