Erstbezugswohnung ftr Anleger | inkl. TG-Platz & neuer
Einbauktiche & Balkon & Loggia | Rundum-sorglos-Paket
(Investitionskonzept, Vermietung & Beratung fir
Investoren)

Anlegerwohnung PA at

§ DAS IMMOBILIENPORTAL FUR ANLEGER

Objektnummer: 5971/4880

Eine Immobilie von Immotura Consulting GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Anlegerwohnung24.at .
Immotura Consulting GmbH
Grabenstral3e 178

8010 Graz

T +43 316 267000

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

FelRlergasse

Wohnung

Osterreich

1100 Wien,Favoriten

2027

Erstbezug

Neubau

55,80 m2

64,00 m2

3

1

1

1

I27,3o kWh / m2* a
0,75

374.710,00 €

138,38 €

11,00 €
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Anlegerwohnung m .at

DAS IMMOBILIENPORTAL FUR ANLEGER




Objektbeschreibung

Diese Anlegerwohnung unterteilt sich in einen grofRen lichtdurchfluteten Wohn-Essraum,
ausgestattet mit einer neuen Einbaukiche und direktem Zugang zu Loggia &

Balkon sowie 2 Schlafzimmer, 2 Bader, 1 Abstellraum und Vorraum. Die Wohnhausanlage
in der sich diese Einheit befindet umfasst insgesamt 39 allseitig ausgerichteten Wohnungen.
Die Erschliel3ung der Einheiten erfolgt Gber ein Stiegenhaus mit einem Aufzug. In der
Tiefgarage sind insgesamt 19 PKW-Stellpléatze untergebracht. Die Wohnungen verteilen sich
zwischen Erdgeschoss und 2. Dachgeschoss und sind teilweise mit Eigengarten, Terrasse,
Balkon oder Loggia ausgestattet. Fertigstellung geplant 04/2027.

Im Kaufpreis von € 374.710,- sind eine neue Einbaukiiche & ein Tiefgaragenplatz inkludiert!

Der Kaufpreis versteht sich NETTO bei Kauf als Anleger. Eigennutzerpreis gerne auf
Anfrage.

Besondere Vorteile fur Anleger und Investoren:
- Neubauwohnung zum Erstbezug

-_Investitionskonzept & kostenloses Beratungsgesprach fur Investoren

- Vermietungsservice - Sie mussen sich nicht um die Mietersuche kimmern

Ausstattung:

- moderne Einbaukiche

- Eichenparkett in Wohn- und Schlafrdumen

- Kunststofffenster mit Aluminium-Deckschale und 3-fach-Verglasung und Sonnenschutz
- teilweise Eigengarten, Balkon, (Dach)Terrasse oder Loggia

- FuRbodenheizung, Luft-Wasser-Warmepumpe

- Lift

- Tiefgarage

- Kellerabteil


https://anlegerwohnung24.at/rundum-sorglos-paket/

- Fahrradabstellrdume und Kinderwagenabstellflache

I WICHIG ! Wir bieten auch vermietete Bestandswohnungen fir Anleger zum
Verkauf, die sofort zur Verfiigung stehen und nicht auf dem freien Markt verfliigbar sind.

Fragen Sie uns danach und buchen Sie noch heute Ihr kostenloses Beratungsgesprach
(auch ganz bequem online maglich).

Unseren Newsletter kénnen Sie hier anfordern.

(FG14/15)

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.250m
Apotheke <250m
Klinik <2.250m
Krankenhaus <4.250m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.250m

Post <1.500m

Polizei <1.250m



Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <2.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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