Erstbezugswohnung in Ybbs mit moglicher
behindertengerechter Ausfihrung!

Objektnummer: 178102439
Eine Immobilie von IMMOSTVIERTEL IMMOBILIEN Martin Ollinger



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich

3370 Ybbs an der Donau

2022

53,33 m?

1

1

1

15,60 kWh/m2* a
521,00 €

473,64 €

473,64 €

47,36 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Martin Ollinger

IMMOSTVIERTEL IMMOBILIEN Martin Ollinger

Kirchenweg 3

3370 Ybbs an der Donau

H +43 676 541 84 21
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IMMOSTVIERTEL



Objektbeschreibung

* Miete mit Kaufoption friihestens nach 5 Jahren -10 Jahren max. nach 20 Jahren

* Mietzuschuss der WAV € 150.- monatlich bis 31.12.2024 bereits in Abzug gebracht fur 2025
€75.-

* Umzugsbonus neuer Bodenbelag wird eingebaut und 1 Monat mietfrei
* Wohnungen in Niedrigstenergiebauweise errichtet

* Wohnungsangaben bezogen auf Wohnhaus D, Top 23

* Miete inkl. Betriebskosten € 521.-

* Finanzierungsbeitrag pro Wohnung nur € 4990.- -h6here Anzahlung moéglich - dadurch wirde
sich die Miete verringern

* kontrollierte Wohnraumliftung mit Warmertckgewinnung

* Heizung: Fernwarme mittel Radiatoren

* Kunststofffenster m. 3 fach Warmeschutzisolierverglasung

* jede Wohnung mit Balkon - Terrasse oder Loggia ausgestattet

* el. AulRenbeschattung

* furnierte Holzturblatter in Buchenoptik

* Digitale Sat Anlag

* Glasfaserinternet vorbereitet in jeder Wohnung - Anmeldung durch Mieter

* Bodenbelage aul3er im Sanitarbereich durch Mieter selbst herzustellen ( Aktion fur
Schnellentschlossene auf Anfrage )

* Lift - Aufzug

* Barrierefreiheit moglich auch in Sanitarraumen bereits Trennwand vorbereitet um WC -Bad
fur nétigen Wendekreis zu vereinen

* Es besteht die Mdglichkeit um einen Wohnzuschuss vom Land NO anzusuchen



* Hauptwohnsitzmeldung

* ev. forderungswiirdig durch einen Wohnzuschuss vom Land NO

* je nach Wohnung Garagenstellplatz oder Carportstellplatz oder im Stellplatz Freien
* Kellerabteil

* allgemein Trockenraum mit Munztrockner, Fahrradraum

* Hausbetreuung -Winterdienst in BK-Akonto inkludiert

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <1.000m

Post <500m
Geldautomat <1.000m
Polizei <500m



Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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