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ALF — lIhre Vorsorgewohnung in der Donaustadt: Urban,
grun, perfekt angebunden!

Objektnummer: 82153

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Andrea POCHHACKER; MSc

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StralRe 8-10
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Am langen Felde
Wohnung
Osterreich

1220 Wien

2024

Erstbezug
Neubau

62,84 m?

PR w

1

18,31 m2

I25,oo KWh / m2* a
0,71

394.600,00 €
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Am langen Felde 24
1220 Wien

Stege 3

Stioge 4
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Stiege 4 Top 4
Erdgeschoss
3 ZIimmer Wohnung
Wohnnutzflache ca. 62,84 m?
Loggia ca, 411m?
Terrasse ca. 7.75m?
Garten ca. 18,31 m?
Einlagerungsraum ca. 404m?
Raumhéhe ca. 252m
o 1 2 3 4 5m
(o
D Austafung erfolal Gams dar Bou- und Ausdarinmbeschetung, Oie dorgessia Mo augenommen Kichs. Sadewanna. Duiche, Waichisch und WC et ledaich o Erichfungsvorschiog Dia Raum. und SOYKA/SILBER/SOYKA "
‘Wohnungsqrien kbnnen sich im fuge der Ausfihiung peringfliig Gndem. Die in den Pidnen dargestelien Mae sind richt zur 8estelung von Enbaumabein geeigne! - Naumae erforderichi Natwendige bauiche Andenungen haben AR cH 1T EKTERN S

Keinen Einfluss auf den Kaulpieis, Unvertindliche Plankopie, Duckfahiss, Iimum und Andensngen verbehalten.
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Objektbeschreibung

Eine solide Investition mit Perspektive

Die moderne Wohnanlage ,Am langen Felde 24" im 22. Bezirk vereint alle Merkmale, die eine
Vorsorgewohnung zu einem attraktiven Investitionsobjekt machen. Ruhige Lage, exzellente
Anbindung und eine hochwertige Ausstattung garantieren nicht nur urbanen Komfort, sondern
auch eine langfristige Wertbestandigkeit.

Das Projekt:
Perfekte Voraussetzungen fur solide Renditen

Das Bauvorhaben ,ALF* bietet 45 hochwertig ausgestattete Eigentums- und
Vorsorgewohnungen, die durch durchdachte Grundrisse und vielfaltige Wohnungsgrof3en
sowohl fur Singles als auch Familien bestens geeignet sind. Die Kombination aus moderner
Bauweise und energieeffizienter Ausstattung sorgt fiir niedrige Betriebskosten und nachhaltige
Attraktivitat bei Mietern.

45 freifinanzierte Vorsorgewohnungen auf zwei Stiegen

Wohnungsgrof3en von 39 bis 117 m?

1-4 Zimmerwohnungen mit Freiflachen wie Garten, Terrasse oder Balkon

Tiefgarage, die alle Bauteile verbindet

Kinderwagen- und FahrradabstellrAume, sowie ein Spielplatz im Innenhof

Energieausweis guiltig bis 30.03.2032:

o HWB: 25 kWh/m2a; Klasse A
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o fGEE: 0,71; Klasse A

Ausstattung:

¢ Voll ausgestattete Kiiche und Parkettbdden

FuRbodenheizung (Fernwéarme) mit zentralem Thermostat

Elektrische Raffstores und 3-fach verglaste Kunststoff-Alu-Fenster

Klimaanlagen-Vorbereitung in den Dachgeschof3wohnungen

Photovoltaikanlage zur Versorgung der Allgemeinbereiche

Option auf E-Ladestationen in der Tiefgarage

Die Lage: Top-Infrastruktur und hohe Lebensqualitat

Die Nahe zur U-Bahn-Station Kagraner Platz (U1) und zu Grunflachen wie der Alten Donau
oder dem Donaupark verbindet urbane Mobilitat mit Erholungsmadglichkeiten.

¢ 5 Gehminuten zur U-Bahn (U1) und Stral3enbahn (26)

e Buslinien 22A, 24A und 25A in unmittelbarer Nahe
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¢ Schulen, Kindergérten und Einkaufszentren ful3laufig erreichbar

¢ Freizeitmdglichkeiten: Nationalpark Donau-Auen, Alte Donau, Donaupark

Sichern Sie sich lhre Vorsorgewohnung und profitieren Sie von einer langfristigen
Wertsteigerung und stabilen Mieteinnahmen - die Teilnahme an einem Mietenpool ist moglich!
Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen!

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen

von EUR 241.000,- bis EUR 746.500,- netto zzgl. 20% USt.
Zu erwartender Mietertrag

von ca. EUR 13,75 bis EUR 14,75 netto/m?

Keine Kundenprovision!

Fertigstellung: bereits erfolgt

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu
Vermietungszwecken erworben wird. Der angegebene Kaufpreis versteht sich daher
zzgl. 20% USt. Diese Daten sind vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.750m
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Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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