Ihr Familienparadies im Grinen: Exklusive
Doppelhaushalfte mit viel Platz und grofsem Garten in 1220
Wien — Jetzt besichtigen!

Objektnummer: 276284

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dejan Ljepoja, MBA

Pilatgasse

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
1220 Wien
2023
Erstbezug
Neubau
140,64 m?
250,00 m2

N WNDN O

140,00 m?
90,62 m?

27,00 kWh / m2* a
0,43

699.000,00 €
2.796,00 €
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Objektbeschreibung

Ihr Familienparadies im Grunen: Exklusive Doppelhaushalfte mit viel Platz und grof3em
Garten in 1220 Wien — Jetzt besichtigen!

Beverly Hills Flair in 1220 Wien!

Zum Verkauf steht eine exklusive Doppelhaushélfte in einer ruhigen und dennoch zentral
gelegenen Wohngegend in Wien. Die moderne Architektur und die hochwertige Ausstattung
machen dieses Objekt zu einem besonderen Highlight auf dem Immobilienmarkt.

Haus A

Flachenaufteilung

e Grundflache: ca. 340,73 m2

Gartenflache: ca. 139,89 m?

Wohnflache: ca. 140,64 m2

Kellerflache: ca. 90,62 m?2

Terrassenflache:; ca. 106,55 m2

Raumaufteilung

e Zimmeranzahl: 5 Zimmer

e Balkonanzahl: 1

e Terrassenanzahl: 2



e Wohnkeller: Vollunterkellert mit Waschraum und Technikraum, auch bewohnbar

e Gaste-WC: Ja

Ausstattung

e Bauweise: Massivbauweise

e Fenster: Hochwertige 3-fach verglaste Alu-Fenster mit integriertem Insektenschutz und
elektrischen Rollladen

e Heizung: Fullbodenheizung (raumweise regelbar) und eine energieeffiziente
Luftwarmepumpe zur Warmeerzeugung und Warmwasseraufbereitung

e Keller: Vollunterkellert mit Betonboden

* Energieeffizienz: Warmedammplatte unter der Bodenplatte sorgt fur zusatzliche
Isolation

e Terrassen und Balkon: Zwei Terrassen und ein Balkon laden zum Entspannen ein

e Garten: Ein wunderschoner Eigengarten bietet viel Platz fur Freizeitaktivitaten

e Fertigstellung: Belagsfertige Ausfuihrung, alle Raumlichkeiten inkl. Keller wurden
bereits weild ausgemalt

Kaufpreis: € 699.000,-



SCHNELL SEIN!

www.schantl-ith.at

Bei konkretem Interesse senden wir lhnen sehr gerne weiterfihrende Dokumente zu, wie:
0 Grundbuchauszug
o Wohnungseigentumsvertrag

o Nutzwertgutachten

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fur diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwiinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungstibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Ihnen sehr gerne zur Verfiigung.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung lIhres Traumobjekts und finden mit
unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie gerne!
www.schantl-ith.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.250m

Apotheke <1.500m

Klinik <3.000m

Krankenhaus <4.750m

Kinder & Schulen



Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.250m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <2.250m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <2.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <3.000m
StralRenbahn <3.500m
Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <5.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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