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Open House am 30.12. : Traumhafte 2-Zimmer
Dachgeschosswohnung mit grof3ztigiger Terrasse

Wohnkuche(3)

Objektnummer: 141/81880

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Betriebskosten:
USt.:

Inr Ansprechpartner

Paula Polaniecki

Rustler Immobilientreuhand

T 018949749 672
H +43 676 834 34 682

Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich

1220 Wien

2019

Neubau

35,43 m2

2

1

1

1

I30,53 KWh / m2* a
0,71

742,19 €

599,53 €

75,19 €
67,47 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Open House Besichtigung am Freitag, 30.12.2024 um 15:00 Uhr

Fir Ihre Anmeldung zur Besichtigung bitten wir um folgende Angaben:
- Name

- Telefonnummer

- E-Mail-Adresse

Zur Miete gelangt eine sehr helle und charmante 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung im 22.
Bezirk, nahe dem Muhlwasser.Die Wohnung tiberzeugt mit einer cleveren Raumaufteilung und
grol3zugiger Freiflache — ideal fir Naturliebhaber. Sie vereint Gemdtlichkeit mit modernem
Wohnkomfort. Besonders die rund 20m?2 grof3e Terrasse ladet zum Entspannen ein.

Wohnflache: ca. 43,81 m2
Terrassenflache: ca. 19,5 m2
Beheizung: Ful3bodenheizung

Raumaufteilung:

- Vorraum

- Wohnkuliche

- Schlafzimmer

- Badezimmer mit WC

Ausstattung:

Sonnenschutz: Die Wohnung ist mit Rollladen ausgestattet.

Bodenbeléage: Im Vorraum, Wohn-Essbereich und Schlafzimmer wurde hochwertiges
Eichenparkett verlegt.

Das Badezimmer und das WC sind mit elegantem Feinsteinzeug ausgestattet.

Heizung: Beheizt wird die Wohnung uber eine Gasheizung, die auch die
Warmwasserversorgung tbernimmt. Zusatzlich unterstitzt eine Solaranlage auf dem Dach die
Heizleistung. Die Ra&ume werden Utber eine Ful3bodenheizung erwarmt, wéhrend im Bad ein
Handtuchheizkdrper fur zusatzlichen Komfort sorgt.

Kiche: Die moderne Einbauktiche ist mit weil3en Fronten und einer grauen Arbeitsplatte
versehen. Zur Ausstattung gehoren ein Einbaugeschirrsptler, Cerankochfeld,
Umluft-Dunstabzugshaube, Elektro-Einbauherd, Einbaumikrowelle, Einbauklhlschrank mit
Gefrierfach und eine Einbauspule mit Einhebelmischer in Chrom.

Kellerabteil: Ein Kellerabteil steht ebenfalls zur Verfiigung.

Ein Stellplatz kann zuséatzlich in der Wohnanlage angemietet werden.

Lage:
Die Wohnung liegt in einer ruhigen und griinen Gegend des 22. Bezirks, nur wenige Minuten
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vom Muhlwasser und der Lobau entfernt — ideal fir Naturliebhaber und Erholungssuchende.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer
Nahe. In nur 3 Gehminuten erreicht man die Busstation Plattensteinergasse (Linie 93A), die
eine Anbindung zu den U-Bahn-Stationen Kagran und Aspernstraf3e bietet. Die Wiener
Innenstadt ist mit Bus und U-Bahn (U2 und U1) schnell und bequem erreichbar.

Weitere Informationen:
Kaution: € 3.000,-

Fur weitere Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich lhnen gerne
zur Verfugung.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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