Einzigartige Garten Maisonette im hippen Viertel um die
Thaliastralle

Objektnummer: 7603/94

Eine Immobilie von IC-Makler



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC.:

Garten:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

14.220,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

KR Karl Fichtinger

IC-Makler

Dominikanerbastei 21 / 35

1010 Wien

T +43 676 884 90 510

Arbeitergasse
Wohnung - Maisonette
Osterreich

1160 Wien,Ottakring
1900

Erstbezug

Altbau

110,00 m?

2

2

80,00 mz
395.000,00 €
259,97 €

26,00 €












e
pert




1CH
A ™dxpert




[|C:
















1C:

[
I il
8
|5
[ 2
P o8
| 38
— |
u 2
i =
-
|§'=| o
B ;l .‘-I_'lﬁy-_‘ - -
V]S | (¥ = . iR Y|
[ | e Pren); | g .
Tat® 11T hd ] |2 gpoim. - e il
-¢- ﬂ—r—#;.ﬁ..,—J“L ’E;__—é-q;z‘“ & :1'3%'
j_::!*.wl | | | REE! (R Eli r I"‘. e ey I -
o 43 | - . S s~ '
. g I i o S || e EE g
Tl vorR | 12m | r--_
T18m® [ Reashinen
i = h‘wl
. 20 i1 ¢ 3
s |l e [ =1 = v K|
: : Rl W 5
: ¢
: bt fesom g
5 (ToPrmaTE e | 34
B
| - [
= Sg
2l 15, 413 g
!' 1575
b e BACHGASSE

eal
xpert

GRUNDRISS:

ERDGESCHOSS/HOCHPARTERRE

BRUTTOEESCHOSSFLACHE: 18583 m°

TRAGER UND RAHMEH LAUT STATIK!



TRAGER ND STUTZE LAUT STATIKI

KELLERGESCHOSS
BRUTTOGESCHOSSFLACHE: 200,75 m*
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Objektbeschreibung

Erfrischend anders,

Erstbezugs- Garten Maisonette Wohnung, im Souterrain und Hochparterre eines
Grunderzeithauses gelegen, bietet ausreichend Platz und Gestaltungsfreiheit, um Arbeiten und
Wohnen unter einem Dach zu verwirklichen.

Das Tupfelchen am | ist der nach Westen orientierte private Eigengarten. Hier lasst sich
gartnern, entspannen und die Ruhe geniel3en und das Mitten in Wien.

Ein stralRenseitiger Zugang mit Innenstiege ermdglicht die ErschlieRung und Nutzung des
offenen, grofRen Arbeitsraumes als Biro. Ein zweiter Zugang zur im Hochparterre gelegenen
Wohnung fuhrt durch das Stiegenhaus. Die Souterrain Flachen werden durch
mehrfachverglaste hohe weil3e Fenster belichtet, besonders ansprechend ist die
Akzentuierung der Decke durch das Gewdlbe. Auf dieser Ebene befindet sich eine grol3zligige
innenliegende Nasszelle, mit Dusche, WC, Waschtisch, WM Anschluss.

Eine bequeme Treppe verbindet die Souterrain Ebene mit der Ebene im Hochparterre. Dieser
offene Bereich ist lichtdurchflutet und mit direktem Zugang zur Terrasse und Garten. Wenige
Stufen weiter befindet man sich in der offenen Wohnktiche mit Galerie und Ausblick in den
Garten. Ein weiterer grof3er Wohnraum ist stral3enseitig angeordnet. Das Raumangebot wird
vervollstandigt durch ein zweites Badezimmer mit Dusche und ein extra WC.

Bei der Renovierung wurde nicht nur Wert gelegt auf Auswahl und Verarbeitung an
hochwertigen Materialien, sondern auch auf eine harmonische und zeitlos elegante
Farbauswahl. Feinsteinzeug in Holzoptik, FuBbodenheizung im gesamten Wohn/
Arbeitsbereich , ausreichende Anzahl an Steckdosen, Stromauslassen, solide
Baumeisterqualitat.

Raumhdhen im Souterrain ca. 2,60m, im Hochparterre 3,00m.

Die Fertigstellung erfolgt nach ihren individuellen Winschen gegen Aufpreis oder sie kbnnen
die Immobilie erwerben wie sie derzeit liegt und steht.

Wenn sie auf der Suche nach einer besonderen Immobilie sind, dann kontaktieren sie mich am
Besten gleich jetzt!!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <750m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <750m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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