Ernstbrunn — schone geférderte 3-Zimmerwohnung mit
Balkon

Objektnummer: 3318

Eine Immobilie von Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Zehra Yazgi

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Davidgasse 48
1100 Wien

T 19823601 640
H 0676/3226467

Doktor-Steiner-Gasse
Wohnung

Osterreich

2115 Ernstbrunn
2018

Gepflegt

Neubau

77,45 m?

e

3,06 m?

29,29 kWh / m2 * a
0,64

974,75 €
974,75 €
974,75 €
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GRUNDRISS

WOHNNUTZFLACHE: 77,45 m?
Balkon 11,22
Kellerabteil 4 3,06
TG Steliplatz 13
at




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer neuen Traumwohnung in Ernstbrunn, Niederdsterreich! Diese moderne
und gepflegte Wohnung befindet sich in einer ruhigen Gegend und bietet Ihnen alles, was Sie
fur ein komfortables Wohnen brauchen.

Die Wohnung bietet ca. 77m2 Wohnflache und einen Balkon mit ca. 11m2. Aufgrund der GroR3e
ist die Wohnung optimal fur Paare oder kleinere Familien geeignet.

Von der gerdaumigen Wohnkiiche gelangt man auf den Balkon — einfach entspannen und die
Seele baumeln lassen. Die Kochnische fugt sich harmonisch in den Wohnbereich ein.

Die beiden Schlafzimmer sind zentral vom Vorraum aus begehbar.

Fur extra Stauraum sorgt der praktische Abstellraum.

WC und Bad sind getrennt und modern verfliest. Fir Entspannung sorgt garantiert die herrliche
Badewanne. Des Weiteren befinden sich ein Handwaschbecken und ein
Waschmaschinenanschluss im Badezimmer. Besonders toll ist das groRe Fenster im Bad,

welches Sie optimal mit Tageslicht verwdhnt.

Ein Kellerabteil und ein Tiefgaragenabstellplatz (bereits in der Miete inkludiert) runden das
Wohnungsangebot perfekt ab.

Die kontrollierte Wohnraumliftung sorgt fir angenehmes Wohnklima.

Geheizt wird mittels Pelletszentralheizung.

Auch die gute Infrastruktur wird sie begeistern! Heurige, Gasthauser, Kaffeehauser, Backerei,
Billa, Apotheke uvm., direkt im Ort. Ebenso die vielen Bildungsangebote wie Volksschule,

Musikschule, NMS und Kindergarten kdnnen sich sehen lassen.

Die schone Natur ladt zum Radfahren, Wandern und Spazieren ein. Im traumhaften Naturpark
Leiser Berge warten tolle Abenteuer und Erlebnisse fur Grol3 und Klein.

Besonders bekannt und beliebt ist auch der Wildpark Ernstbrunn.
Befristung: unbefristet, 1 Jahr Kiindigungsverzicht 3 Monate Kundigungsfrist
Bezug: ab 1.12.2024

Energiekennzahlen: Laut Energieausweis vom 31.10.2018 betragt der Heizwarmebedarf
29,29 kWh/m2a Klasse B und der Gesamtenergieeffizienz-Faktor 0,64 Klasse A+.



Der einmalige Finanzierungsbeitrag betragt ca. € 17.880,-- und die monatliche Miete bel&uft
sich auf € 974,75 inkl. BK und Ust.

Uberzeugt? Dann zégern Sie nicht lange und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin fir Ihre Traumwohnung in Ernstbrunn. Wir freuen uns auf Ihre
Kontaktaufnahme!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://heimat-oesterreich.service.immol/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <750m
Apotheke <250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <250m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <7.500m
Polizei <500m

Verkehr
Bus <250m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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