**MODERNES WOHNEN AM NEUFELDER SEE***

Objektnummer: 6352/2164
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

7

RELIUM REAL ESTY

AURELIUM REAL ESTATE

Wohnung - Etage
Osterreich

2491 Neufeld an der Leitha

1989
Teil_vollsaniert
Neubau

96,00 m2

PR R A

1
3,00 m2

IBJ38,60 kwh /m2 * a
D 1,91

249.000,00 €
2.593,75 €

261,00 €

80,00 €
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Objektbeschreibung

Highlights

* 96 m2 Wohnflache

* 4 helle Zimmer

* moderne Einbaukiiche

* nummerierte Autoabstellplatz

* grofRe Balkon

Fur eine Besichtigung der Immobilie kontaktieren Sie unsere Immobilienberaterin Fr. Mag.
Melinda Kristof unter folgende Telefonnummer: 0681/8132-2073

Sie sind auf der Suche nach einer modernen und geraumigen Eigentumswohnung in einer
ruhigen und idyllischen Umgebung im schonen Burgenland? Dann haben wir genau das
Richtige fur Sie! In der charmanten Gemeinde Neufeld an der Leitha wartet eine 96m?2 grol3e
Etagenwohnung auf Sie, die mit ihrem Kaufpreis von 249.000,00 € ein wahres Schnappchen
ist.

Die Wohnung befindet sich in der 1. Zwischenetage eines gepflegten Mehrfamilienhauses und
besticht durch ihre optimale Raumaufteilung. Auf insgesamt 4 hellen und grof3zuigigen
Zimmern konnen Sie sich nach Ihren individuellen Bedurfnissen einrichten. Ob als gemditliches
Wohnzimmer, geraumiges Schlafzimmer oder als Arbeits- und Gastezimmer - hier ist fur jeden
etwas dabei. Auch die teilsanierte Ausstattung lasst keine Wtinsche offen. Der moderne
Laminatboden und die stilvollen Fliesen schaffen ein wohnliches Ambiente und sind zudem
pflegeleicht.

Ein weiteres Highlight der Wohnung ist der sonnige Balkon, der einen herrlichen Grunblick
bietet. Hier kdbnnen Sie lhre Freizeit entspannt im Freien geniel3en und die Seele baumeln
lassen. Auch fur Ihr Auto ist gesorgt, denn ein eigener Stellplatz steht Ihnen zur Verfigung.



Die Wohnung verfugt auf3erdem Uber eine Einbauktche, die im Kaufpreis bereits enthalten ist.
Fur zusatzlichen Stauraum sorgen ein Wasch- und Trockenraum sowie ein Abstellraum und
Kellerabteil.

Doch nicht nur die Wohnung selbst, auch die Lage ist unschlagbar. Die Verkehrsanbindung ist
optimal, gute Anbindung an Autobahn A3 und A4 sowohl der Bus als auch der Bahnhof
befinden sich in unmittelbarer N&he. Somit erreichen Sie bequem und schnell alle
umliegenden Stadte und Gemeinden. Eisenstadt liegt 16km und Wien Meidlinger Bahnhof
kann man mit 30 Minuten Zugfahrt erreichen.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser traumhaften Immobilie und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, lhnen dieses Schmucksttick persénlich zu
prasentieren und Sie beim Kauf Ihrer neuen Traumwohnung zu unterstitzen. Lassen Sie sich
diese Chance nicht entgehen und werden Sie Teil der idyllischen Gemeinde Neufeld an der
Leitha!

Fur eine Besichtigung der Immobilie kontaktieren Sie unsere Immobilienberaterin Fr. Mag.
Melinda Kristof unter folgende Telefonnummer: 0681/8132-2073

Wir mdchten Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Miet- oder Kaufanbots besteht. Besichtigungen und Auskinfte sind selbstverstandlich
unverbindlich und kostenlos. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentimers und sind unsererseits ohne Gewéhr. Wir dirfen gem. 8 5
Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis zu unserem Auftraggeber besteht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.000m



Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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