Blro/Ordination/Kindergarten in der Josefstadt !

Hausansicht

Objektnummer: 1094
Eine Immobilie von IMMOBILIENJAGER



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:

Alter:
Nutzflache:
Zimmer:

WC.:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Andrea Jager
IMMOBILIENJAGER
Feldgasse 13

1080 Wien

T+43 1408 86 75

Biro / Praxis

Osterreich
1080 Wien
1810
Altbau
90,00 m?
3

2

1.170,00 €
1.317,60 €
13,00 €
147,60 €
124,20 €
288,36 €
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INNENHOF

LAUDORGASSE

FELDGASSE



Objektbeschreibung

Im Herzen der Josefstadt gelangt ab Janner 2025 in einem denkmalgeschitzten Haus
dieses Buro im Erdgeschoss zur unbefristeten Vermietung.

Dieses Objekt im Ausmal3 von 90 m2 kann als Ordination, Kindergarten oder Biro genutzt
werden und verflgt Gber einen straf3enseitigen Eingang. Optional steht auch die
Nachbarflache mit 83 m2 zur Verfiigung. Die Ubergabe erfolgt unmdbliert, bisher wurde das
Lokal von einer Kindergruppe genutzt.

Eine branchenfreie Vermietung ist moglich, wir denken an eine Ordination, Architekten,
Werbeagentur oder &hnliche Berufe.

Zusatzlich steht auch ein kleine Flache mit 28 m2 zur Verfiigung, welche bis jetzt als Lager und
Kinderwagenabstellraum verwendet wurde.

Die Vermietung erfolgt zu einem Hauptmietzins von netto € 13,00 pro Quadratmeter zzgl.
Betriebskosten netto € 1,64/m2, Heizung netto € 0,96/m2, Warmwasser netto € 0,42/m?2
plus Steuern.

An Ordinationen oder Kindergarten ist auch eine umsatzsteuerfreie Vermietung
maoglich.

¢ Am Plan ist die Flache A mit 90 m2 grin umrandet dargestellt.
¢ Die Flache B mit 83 m2 orange umrandet.
* Die Flache C mit 28 m2rosa umrandet

Raumaufteilung Top A:

- 3 Raume

- 1 Kiche



-1 Vorraum

- 2 Toiletten

Infrastruktur im Gebaude:

- Im Haus gibt es einen Telekabel- und Glasfaseranschluss.
- Fernwarme
- Rad- und Kinderwagenabstellraum

Umgebung/Infrastruktur:

- Perfekte Anbindung an den offentlichen Verkehr.

- In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Geschéfte des taglichen Bedarfs,
Restaurants, und Kaffeehauser.

- Zu Ful} ist der Hamerlingpark in 2 Minuten erreichbar.

Offentliche Verkehrsmittel:

- U-Bahnlinie 6, Station: Josefstadter Stralle

- StraRenbahnlinien: 2, 5, 33, 43, 44

- Buslinie: 13A

Ein Energieausweis wurde schon von der Hausinhabung angefordert.

Aufgrund der bereits seit 2014 geltenden EU-Richtlinien zum Fernabsatz- und



Auswartsgeschéafte-Gesetz bitten wir um lhr Verstandnis, dass wir Ihnen die Objekt-Unterlagen
erst nach lhrer Bestatigung, dass Sie unser Tatigwerden winschen und tber Ihre
Rucktrittsrechte aufgeklart wurden, zusenden kdnnen. Bevor wir Thnen die Unterlagen
zuschicken, erhalten Sie eine Mail in der Sie dies bestatigen mussen. Wir bedanken uns fur Ihr
Vertrauen.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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