Tolles Einfamilienhaus zur Miete: Carport, Pool, Terrasse,
Wintergarten, Vollkeller

Objektnummer: 95049

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3033 Klausen-Leopoldsdorf

2000
Gepflegt
Neubau
106,00 m2
4

1

1

1

83,00 mz
54,00 m2
D 130,00 kWh/ m2* a
C 1,55
1.490,00 €
1.300,00 €
1.490,00 €
190,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Elisabeth Greutter
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Objektbeschreibung

Das angebotene Haus befindet sich als einziges freistehendes Einfamilienhaus im Verband
mit funf Reihenhdausern in einer familiaren Wohnsiedlung in Hochstraf3, inmitten
traumhafter Natur und absoluter Ruhelage.

Hochstral stellt zusammen mit Schwabendorfl ein zusammenhangendes Siedlungsgebiet dar,
das im Norden an Eichgraben, im Westen an Altlengbach, im Siden an
Klausen-Leopoldsdorf und im Osten an Pressbaum grenzt. Hochstrald gehort als Schul- und
Pfarrgemeinde zur Gemeinde Klausen-Leopoldsdorf und postalisch zZu
Altlengbach. Die Auffahrt HochstralR der Wiener Aufenringautobahn liegt etwa zwei
Kilometer entfernt und ist in wenigen Minuten erreichbar. Weiter Uber die Westautobahn
gelangt man in nicht einmal 20 Minuten nach St. Pdlten, das sudliche Wien erreicht man
Uber die A21 nach ca. 25 Minuten. Von der A1 kann man ab der Abfahrt Pressbaum Uber
Durrwien nach Schwabendorfl oder ab der Abfahrt Altlengbach Uber die Kaiserhdhe nach
Hochstrald gelangen.

Das Einfamilienhaus bietet rd. 106 m2 Wohnflache auf zwei Etagen, auf der Westseite einen
Wintergarten und eine Terrasse, einen Uberschaubaren Garten mit kleinem Pool, einen
Vollkeller sowie sidseitig ein Carport. Das Erdgeschoss wird dominiert vom knapp 44 m?
grofBen Wohnzimmer mit offener Kiiche und Zugang zu Terrasse und Wintergarten. Der
Eingangsbereich unterteilt sich in Vorzimmer, Abstellraum und WC. Die Ewe-Klche ist mit
Marken Einbaugeraten ausgestattet. Im Obergeschoss stehen drei zentral begehbare
Zimmer, zwei davon mit Ausgang auf den Stdbalkon, und ein Badezimmer mit Waschtisch,
Wanne, WC und zwei Fenstern zur Verfigung.

Im Wohnbereich im Erdgeschoss ist Parkettboden verlegt, in der Kiiche wurden Fliesen in
Holzoptik verwendet, in den Zimmern im Dachgeschoss sind teilweise Laminat- teilweise
Teppichbdden verlegt, Sanitarrdume und Keller sind verfliest. Die Beheizung erfolgt mittels
einer Olzentralheizung, die Kellerraume sind teilweise beheizbar, hier unten gibt es auch eine
Hebeanlage fir die Waschmaschine.

Das Einfamilienhaus  wird vorerst auf 3 Jahre befristet, jedoch mit
Verlangerungsmaoglichkeit vermietet. Die monatliche Gesamtmiete betragt € 1.490,-- und
beinhaltet den Hauptmietzins sowie Betriebskosten und MwsSt.. Verbrauchsabhéangige Kosten
wie Wasser, Strom, Ol sowie Fernseh-, Telefon- und/oder Internetgebiihren sind von den
Mietern direkt mit dem jeweiligen Anbieter abzurechnen. Die Kaution in der Hohe von €
8.100,-- ist bei Mietvertragsunterzeichnung zu hinterlegen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit
Arzt <3.500m
Apotheke <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <4.500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <5.000m
Backerei <4.000m

Sonstige

Bank <4.500m
Geldautomat <4.500m
Post <4.500m

Polizei <5.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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