Einzigartige Chance: Gestalten Sie Ihr Traumhaus in
idyllischer Lage!

AulRenansicht

Objektnummer: 5156/11586

Eine Immobilie von Kompagnon Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8323 Sankt Marein bei Graz-Markt
Baujahr: 1968

Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Alter: Neubau

Wohnflache: 140,00 m?

Zimmer: 5

Balkone: 1

Keller: 67,00 m2
Heizwarmebedarf: '316,00 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 3,97

Kaufpreis: 249.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

BSc Daniel Egyed

Kompagnon Immobilien GmbH
Lakeside Park BOla
9020 Klagenfurt

T +43 676 7924717
H +43 676 7924717
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Objektbeschreibung

Dieses Ziegelmassiv-Einfamilienhaus, eingebettet in ein groRzugiges Grundstiick von ca. 983
m2, bietet Ihnen die perfekte Gelegenheit, Inre Wohntraume wahr werden zu lassen.

Mit einer Wohnnutzflache von ca. 140 m?, verteilt auf zwei Ebenen, bietet das Haus ein ideales
Umfeld fur Familien. Die durchdachte Raumaufteilung sowie der wunderschéne Blick ins
Grune verleihen dieser Immobilie einen besonderen Charme. Der sonnige Garten ladt dazu
ein, den Tag bei einer Tasse Kaffee zu beginnen oder abends entspannt ein Buch zu lesen.
Der grof3ziigige Garten ist ein Paradies fur gesellige Stunden mit Familie und Freunden.

Das Haus befindet sich in sanierungsbedurftigem Zustand, was lhnen die Mdglichkeit bietet,
Ihre eigenen ldeen und Winsche bei der Neugestaltung umzusetzen.

Raumaufteilung:
* Erdgeschoss: Wohnzimmer, weiteres Zimmer, Kiiche, Abstellraum, Badezimmer und

separates WC.

* Obergeschoss: Drei getrennt begehbare Zimmer und ein Abstellraum.

2011 wurden die Fenster sowie die Heizungsanlage modernisiert, und das Badezimmer wurde
ebenfalls erneuert. Die Beheizung erfolgt iiber eine effiziente Olheizung.

Das Haus ist vollunterkellert und bietet mit ca. 67 m2 Nutzflache vielseitige Moglichkeiten, etwa
als Hobbyraum. Eine Garage ergéanzt das Angebot und sorgt fir zusatzlichen Komfort.

Nutzen Sie diese Chance und gestalten Sie dieses Haus ganz nach Ihren Vorstellungen!

Habe ich Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie noch heute lhren personlichen
Besichtigungstermin unter 0676 792 4717 und Uberzeugen Sie sich von diesem einzigartigen
Angebot. Ich freue mich auf Ihren Anruf, Daniel Egyed, Kompagnon Immobilien Steiermark

Obige Angaben basieren auf Informationen des Eigentiimers und sind ohne Gewahr. Irrtum
und Anderungen vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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