#SQ - KOMPLETT MOBLIERTE WOHNUNG IN
HOFRUHELAGE BEI SCHLOSS BELVEDERE

Objektnummer: 19864
Eine Immobilie von STADTQUARTIER Real Estate Group



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1040 Wien
1955
Gepflegt
Voll
Neubau
60,00 m2
2

1

1

D 111,00 kWh/ m2*a
1.290,00 €
1.083,71 €
1.172,73 €
89,02 €
117,27 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Adam Brandis

STADTQUARTIER Home GmbH
Hohenstaufgengasse 8/3/6












Objektbeschreibung

Die gemdtliche, voll méblierte 2 Zimmer-Wohnung wurde kirzlich modernisiert und préasentiert
sich in einem sehr guten Zustand und liegt im hofseitigen Hochparterre in absoluter Ruhelage.
Das Objekt verfiigt Gber einen Vorraum, ein geraumige Kiche mit allen Geréaten, einem
Wohnzimmer und ein Schlafzimmer und ein Bad mit ein Walk-in Dusche und einer Toilette. Zur
Ausstatung gehéren Vollholz Parkettbdden, Fliesen, teilweise doppelt-verglaste Isolierfenster
und eine Gasetagenheizung. Die Wohnung ist komplett mdbliert. Zur Ausstattung gehéren
unter anderem eine komplett eingerichtete Kiiche, eine Wohnzimmermaoblierung mit 2
Couches , einem Couchtisch und einem Sideboard inkl. TV Geréat, 2 Betten mit Matratzen, 2
Nachkastchen mit Lampen, ein Schreibtisch, eine Waschmaschine, Stehlampen,
Deckenleuchten. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet und erméglicht es Ihnen, schnell
und bequem in die Innenstadt sowie zum Hauptbahnhof zu gelangen. Die Stral3enbahnstation
"Schlol3 Belvedere" befindet sich direkt vor der Tar (Stral3enbahnlinien 1 und D). der Garten im
Innenhof kann mitbenutzt werden.

Die Wohung ist ab 1.1.2025 verfugbar!
ECKDATEN:

¢ Wohnnutzflache: ca. 60 m2

Vorraum

Kiche mit allen Geraten

Wohnzimmer

Schlafzimmer

Bad mit Dusche und Toilette

Kellerabteil

HIGHLIGHTS:



Exklusive Lage in Botschaftsviertel bei Schloss Belvedere

2 Helle Raume

1 gerdumige Kuche

Hofseitige Ruhelage mit Bick in den Garten (Allgemeinnutzung)

KOSTEN:

Miete netto: €1.083,71

Betriebskosten: € 89,02

Gesamt netto: € 1.172,73

zzgl. 10% USt.: € 117,27

Gesamt brutto: € 1.290,00

Kaution: € 3.870

Provisionsfrei

KONTAKT:

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Giberzeugen Sie sich selbst von



den Vorzigen dieser Immobilie.
Wir freuen uns darauf, Ihnen lhre neue Wohnung in 1040 Wien prasentieren zu durfen!

Kontaktieren Sie Herrn Adam Brandis unter +43 699 814 70 580 oder
brandis@stadtquartier.at flr weitere Fragen und Besichtigungen.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
Weitere Objekte auf www.stadtquartier.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m



U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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