Blro- & Geschaftsflache im Zentrum von Urfahr mit bester
Verkehrsanbindung und TG-Platzen zu vermieten!

AuRRenansicht |

Objektnummer: 6271/21585
Eine Immobilie von NEXT IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hannah Worister

NEXT IMMOBILIEN GMBH

Meinhartweg 3
4020 Linz

T +43 732 23 70 80
H +43 664 401 98 92

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Biro / Praxis
Osterreich

4040 Linz

2.940,34 m2

BJ35,00 kwWh / m2 * a
28.239,54 €
32.811,66 €

10,50 €

4572,12 €

6.562,33 €









Immobilien
- GmbH







Objektbeschreibung

Hochwertige Biro- & Geschaftsflache im Zentrum von Urfahr mit bester Verkehrsanbindung
und hauseigener Tiefgarage zu vermieten!

Im modernen Biurogebaude "Business-Corner-Urfahr" im Herzen von Urfahr, steht eine
attraktive Buro- & Geschaftsflache mit ca. 2.940,34m?2 auf drei Etagen zur Anmietung zu
Verfliigung.

Das Objekt verfugt Gber eine hauseigene Tiefgarage und mehrere Stiegenhauser inkl.

Aufzugsanlagen. Die Flachen verfligen tber mehrere separate Eingénge und erstrecken sich
vom EG bis hin zum 2. OG des Gebé&udes.

Die grof3zigige Buroflache (1.+ 2.0G) ist geschoRweise V-formig angelegt, wobei die
zahlreichen Buroraume jeweils links und rechts Uber den Hauptgang betreten werden kdnnen.

Die Buroraume selbst verfiigen Uber unterschiedliche Raumgroéf3en.

Von 2 Personen- bis hin zu Mehrpersonenbiros sowie kleineren als auch grél3eren
Besprechungsraumen bietet diese Buroflache ausreichend Platz.

Innenliegende als auch aul3enliegende Beschattungssysteme sind nahezu Uberall vorhanden.

Die Flache verfugt Gber Kichen bzw. Pausenrdume sowie ausreichend WC-Anlagen. Duschen
sind ebenfalls installiert.

Im Erdgeschoss des Gebaudes befindet sich zudem eine attraktive ca. 250,86m?2 grol3e
Geschéftsflache mit optimalen Bewerbungsmaoglichkeiten durch die bodentiefen
Schaufensterfronten und der frequentierten Stral3enlage.

Die Buroflache ist voraussichtlich ab 01.01.2026 verfiigbar!

AUFTEILUNG:



- Geschéftsflache (Erdgeschoss): ca. 250,86m?2
- 1. Obergeschoss: ca. 1.391,62m?2

- 2. Obergeschoss: ca. 1.297,86m?2

Ein Lebensmittelhdndler befindet sich im selben Gebaude und wird von den Mitarbeitern des
Hauses als attraktiver Nahversorger sehr geschatzt.

Die offentliche Verkehrsanbindung ist durch die nahegelegene Bushaltestelle und der
Strallenbahn gewahrleistet. Aktuell stehen zudem ca. 26 Parkplatze in der hauseigenen
Tiefgarage zur Anmietung zur Verfigung - ab Marz 2025 werden weitere ca. 63 Stellplatze frei.

Die Miete der Tiefgaragenparkplatze belauft sich auf monatl. netto € 85,-/Stellplatz zzgl. 20%
USt.

KONDITIONEN (exkl. Geschéftsflache!):

- Hauptmietzins Buro monatl. netto: € 10,50/m? zzgl. 20% USt

- Hauptmietzins Geschéftsflache monatl. netto: in Berechnung

- Betriebskosten-Akonto Buro monatl. netto: € 1,70/m? zzgl. 20% USt

- Betriebskosten-Akonto Geschéftsflache monatl. netto: in Berechnung

Die monatlichen Kosten fiir Strom und Heizung werden je nach Verbrauch direkt vom
Versorgungsunternehmen abgerechnet.

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Mietdauer: ab 4 Jahre mdglich



Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage
unter www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung tlbernommen. Mindliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Fur samtliche behordliche Genehmigungen und Auflagen hat die MieterIn selbst Sorge zu
tragen.

Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefuhrte Provision in Hohe von 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. zur Zahlung fallig. Es
besteht zwischen dem Vermittler und dem Abgeber ein wirtschaftliches Naheverhaltnis. Der
Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutz
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m


http://www.nextimmobilien.at

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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