Modernes Reihenhaus in Ziersdorf: Erstbezug mit Garten,
Terrasse & 4 Zimmern!
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Objektnummer: 5660/7190

Eine Immobilie von Bero Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Heinz — Peter Nastl

Bero Immobilien GmbH
Elisabethstrasse 22 Top 2
1010 Wien

H +43 660 157 50 54

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Reihenhaus
Osterreich

3710 Ziersdorf
2024

Erstbezug

Neubau

113,15 m2

4

1
2
1
1
69,25 m2

27,00 kWh/m2* a
0,41

389.000,00 €
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IMMOBILIEN
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause — einem charmanten Reihenhaus in der idyllischen
Gemeinde Ziersdorf, Niederosterreich!

Mit einem Kaufpreis von 389.000,00 € bietet dieses moderne Haus auf 113,15 m? alles, was
Sie fur ein komfortables und zeitgemalRRes Wohnen benétigen. Das Erstbezug-Objekt
begeistert durch seine durchdachte Raumaufteilung mit insgesamt vier lichtdurchfluteten
Zimmern, die lhnen gentigend Platz fir Ihre individuellen Wohnbedurfnisse bieten.

Das Herzstiick des Hauses ist die grof3ztigige Wohnkuiiche, die durch ihre offene Gestaltung
einladend wirkt und Platz fir gesellige Abende mit Familie und Freunden schafft. Geniel3en Sie
die Vorteile einer Fulbodenheizung, die fir ein angenehmes Raumklima sorgt und den
Wohnkomfort auf ein neues Level hebt.

Die beiden WCs und das Badezimmer mit Fenster sind modern ausgestattet und bieten Ihnen
sowohl Funktionalitat als auch Stil. Der praktische Abstellraum sorgt dafiir, dass Sie immer
genug Stauraum fur Ihre personlichen Dinge haben.

Ein weiteres Highlight ist der wunderschone Garten, der Ihnen nicht nur die Moglichkeit bietet,
die Natur direkt vor Ihrer Haustlr zu geniel3en, sondern auch Raum fur kreative
Gestaltungsideen lasst. Die Terrasse, die nach Sudwesten ausgerichtet ist, ladt zum
Entspannen und Verweilen im Freien ein — sei es bei einem gemutlichen Frihstick in der
Sonne oder bei einem Grillabend mit Freunden.

Zur optimalen Erreichbarkeit bietet die Immobilie eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung mit
Bus und Bahnhof in der Nahe. So sind Sie bestens vernetzt und erreichen die umliegenden
Stadte und Gemeinden im Handumdrehen.

Die Lage in Ziersdorf ist ideal fur Familien und Ruhesuchende. In unmittelbarer Nahe finden
Sie alle notwendigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter eine Apotheke und einen
Supermarkt, die Ihnen den Alltag erleichtern.

Dieses Reihenhaus ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Ort, an dem Sie Ihr Leben
in vollen Ziigen geniel3en kdnnen. Lassen Sie sich von der Kombination aus modernem
Design, praktischen Annehmlichkeiten und einer hervorragenden Lage begeistern.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Ihr neues
Zuhause in Ziersdorf wartet auf Sie!

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin hin! Irrtum und Anderungen vorbehalten! Die angefiihrten Bilder sind
Visualisierungen. Abanderungen zur tatsachlichen Ausfiihrung kénnen resultieren. Die auf den



Bildern ersichtlichen Einrichtungsgegenstéande und Accessoires werden nicht mitverkauft.
Eventuelle Anderungen der vorliegenden Baubeschreibung und Planung, die sich auf Grund
von behoérdlichen Auflagen, Hoherer Gewalt, Lieferengpasse, Kundenwinschen oder sonst
notwendigen technischen Griinden ergeben, bleiben vorbehalten. Die urspriinglich
ausgeschriebene Qualitatsnorm wird jedoch jederzeit gewahrleistet. Alle Angaben ohne
Gewabhrleistungsanspruch! Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres
Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns zur Verfiigung gestellten
Unterlagen/Auskinfte durch Veraul3erer, Behtérden usw. tibernehmen wir keine Gewabhr.
Eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <5.500m

Sonstige

Bank <5.500m
Geldautomat <5.500m
Polizei <1.000m

Post <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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