MIETKAUF - 2 Zimmer mit Terrasse

Objektnummer: 310470

Eine Immobilie von Friends Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Vorauszahlung Miete: € 28.900,-

Provisionsangabe:

Friedrich Schiller-StralRe

Wohnung

Osterreich

2340 Modling

2018

Neuwertig

Neubau

51,75 m2

2

1

1

1

1,50 m2

I37,20 kWh / m2* a
0,85

1.051,17 €

804,55 €

955,60 €

151,05 €

95,57 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner



gl




gl













-Brlstung UK=+2,84 0K= +1,25

_______ j—_mj___________]
| gT | TERRASSE |
% n +3.17 Betonplatten
: 3 ];{;2&& 16.92 m? |
9 |
T =B 82 | g s 4
| 3 A
STUK= +5,46 STUK= +548 | STUK= +5.46 STUK= +5,48
RPH= +0,85 I ]
|
| |
| 2
SCHLAFZIMMER | | WOHNKUCHE | R I
Parkett Parkett o) |
11.99 m? | 30.06 m? ;
EAY 10 4.91° |
345 | 26 4915 | 25
N k) 1
/o |
w wy
/ :1 0 8 |
_____ = i el
= el iy iy =
l_
|
53 | 103 10, & 3.25 |
B
2/3) =
) S s v I
BDIDD 176,5/160 e | A—
1]
[Aurzuc] -
+2,86 80
_y BAD | JAOAT YA y
s i Fliesen [ 1 1,
TOP 10 = ; Rl L
5 Fliesen C i ﬂ it |
332m? © g E

_,;,?}';&.?a,f;a;

TR



renrtinivesTr

Haus 2 - 1.0G- Top 2.2

MIETKAUF i
Kaufpreis €289 000
Mietvorauszahlung

(MVZ) 10% €28 900
Mietbasis * €885

Abzug MVZ * €401
Hauptmietzins * €484

(HMZ) - auf die Dauer der MVZ

Laufzeit 6 Jahre (72 Mon.)

*inkl. 10 Ust - zzgl. Betriebskosten

KAUFOPTION

Kann erstmalig im Jahr 4 ausgeubt

werden (Indexierung: 3% fix p.a.), KONTAKT TOPOGRAPHIE AUSSTATTUNG OPTIONAL

abzgl. der nicht verbrauchten MVZ Wohnfliche 51,8 m2 Schliisselfertig PKW - Stellplitze
WT80 - Rentinvest KG Zimmer 2 Parkett / Fliesen Tiefgarage oder

Kaufpreis Jahr 4 € 315798 Dr. Henriette Kurschel Terrasse / Balkon 16,9 m2 Bad Freiplatze

Kaufpreis Jahr 5 €325272 kurschel@rentinvest.at Garten - Sanitararmaturen

Kaufpreis Jahr 6 €335030 rentinvest.at Kellerabteil 1 Einbaukiiche




Energieausweis fur Wohngebaude

OIB OIE-Richtlinle &

STTERANEICHISONES INSTITUT TR BALTECHUK Ausgabe: Mirz 2015

BEZEICHNUNG Madling, Schillergasse B9

Gebdude (-teil) Haus 2 Baujahr

Nutzungsprofil Mahriamilienhduser Letzte Verdnderung

StraBe Friedrich Schiller-StralBe 89 Katastralgemeinde badling
PLZ, On 2340 Madling K.G-Nummer 16119
Grundstlicksnummer 547, 7191 - /2 Seehiihe 207,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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Energieausweis fiir Wohngebaude

TR, Ausgabe; Mirz 2018

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfische B24,62m* Charakteristische Lange 226m  Mitlerar U-Wert 0,27 WH{maK)
Bezugsfidche 499,70 m* Heizlage 188d LEK Wert 19,00
Brutto-Volumen 200282m* Heizgradtage 3498 Kd At der Liftung Fensterl(fiung
Gebaude-Hilflache 88476 m*  Klimaregion N Bauweize mittelschwer
Kompaktheit A 044 1/m  Norm-AuBentemperatur -123°C  Sol-Innentemperatur 200°C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Refarenz-Helzwarmebedarf Anforderung 37,2 kWh/m®a arfillt,  HWBwn 282 kWWhim®a
Heizwirmebedarf HWBm 282 KWhim®a
End-/Lieferenergiebadarf ELEB= 771 KWhim®a
Gesamtenergieeffizienz-Fakior Anforderung 0,85 erfolly  fom 0,78
Emeuerbarer Anteil erfiilt

WARME- und ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 18,863 kWhia HVBmax 30,2 KWhim?a
Heizwérmebedarf 18863 kWhia HWB= 302 KWhim*a
Warmwasserwarmebedarf 7950 kWhia WWWWE = 12,8 kWh/m'a
Helzenergiebedarf 38997 kWhia HEBa 624 KWhima
Energleaufwandszahl Heizen B 1,45
Haushaltsstrombedarf 10,258 kWhia HHSBs: 1684 KWhim'a
End-iLieferenergiebedarf 48258 KkWhia EEBs 789 EWh/ma
Primérenargiebedarf 82201 KkWhia PEBw: 13,6 KWhim®a
Primérenergiebedarf nicht emeusrbar 25.168 kWhia PEBas= 403  wwWhina
Primarenergiabadarf emeuerbar 57.033 kWhia PEBm s 813 KWhim'a
Kohlendioxidemissionen 4973 kgla CO2Z= 80 kgimia
Gesamtenergieeffizienz-Fakicr fom = 0,78
Photovoltaik-Export 0 kWhia P Vo 00 KWh/m®a
— ar AN P

GWR-Zahl Erstellerin M Gerhard Burian ZT GmbH

Ausstellungsdatum  06.07.2018
Gultigkeltsdatum 06.07.2028
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Objektbeschreibung

Mietkauf

Schlagen Sie mehrere Fliegen mit einer Klappe. Als Mietkaufer sind Sie zugleich Mieter und
optionaler Eigentiimer, da Sie ja generell an einem Kauf interessiert sind, diesen aber
noch nicht final ttigen mdchten.

Dieses Objekt wird nur wie zu den angegeben Konditionen vermittelt: Zunachst leisten
Sie eine Mietvorauszahlung von 10% der vorab vereinbarten Kaufsumme.

Diese Summe betrégt in diesem Falle € 28.900,-- ( Kaufpreisbasis: € 289.000,- ). Es besteht
die Moglichkeit die Immobilien mit einer jahrlich fixen 3% Indexierung kauflich zu erwerben. Auf
eine Vertragslaufzeit von 72 Monate (6 Jahre) ergibt dies eine Reduzierung der monatlichen
Miete von € 401,--.

Hauptmietzins brutto: € 885,00
Betriebskosten brutto: € 166,16
Miete: € 1.051,16

Reduzierung durch Mietvorausz.: -€ 401,00
Monatliche Gesamtbelastung: € 650,16

Erstmalig im 4. Jahr um € 315.798,-, dann im 5. Jahr um € 320.272,- und im 6. Jahr um €
335.030,- besteht die Mdglichkeit die Immobilien kduflich zu erwerben.

Vom Kaufpreis werden 25% der von dem Optionsnehmer als Mieter bis zum
Stichtag geleisteten oder zu leistenden Nettohauptmietzinse (ohne anteilige
Mietzinsvorauszahlung) abgezogen, geleistete aber noch nicht verbrauchte
Mietzinsvorauszahlungen werden voll abgezogen.

Dazu koénnen folgende KFZ-Stellplatze gemietet werden: Tiefgarage € 120,- monatlich, freier
Stellplatz € 84,- monatlich

Raumaufteilung: Vorraum 3,32 m2, Bad mit Dusche & WC 6,38 m2, Wohnktiche 30,06
m2, Schlafzimmer 12 m2, Terrasse 17 m2.

Ausstattung: Kellerabteil mit 1,66 m2, Ful3bodenheizung, Parkettboden & Fliesen,
ausgestattete Sanitarraume, Vorsatzrolladen, Lift,



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <750m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige

Bank <750m
Geldautomat <750m
Post <1.000m
Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <5.500m
StralRenbahn <4.250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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