***KAUFANBOT LIEGT VOR***NIEDRIGENERGIEHAUS MIT
GARTEN FUR JUNGES GEMUSE | BELAGSFERTIG |
PROVISIONSFREI

Objektnummer: 1899

Eine Immobilie von Badura Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

2514 Traiskirchen
2023

Erstbezug
Neubau

114,00 m2

169,00 m2

4,50

1

NEFEDN

59,18 m?
59,51 m?

33,00 kWh / m2* a
0,63

483.837,47 €
137,70 €
13,77 €
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Beilage ./

sinsassst Haus 14 | Wohnhausanlage Mihlbachgasse 18, 2514 Traiskirchen =g




Beilage ./

2514, Mihibachgasse 18 Projekte GmbH
A-1010 WIEN, HEGELGASSE 8/14

‘/ vl _ — " - e + =
/ f— g q “*14“ N‘Y'I i:Y:I “-% R ‘ﬁi”n

| ,‘; /\m\ £ = | i " 5 s g
| I el

| l:‘ | V’_’b{,.a" u‘fﬁw‘

| L & “ 1

3 / y . |

‘ l ";igs’ :‘E?, o &

! [ ‘-/ aﬁ"’e E | 7 B
! | = ko

I‘I ‘ gl W’ijw cg?;se‘ .;%“:?;;‘1«' ﬁsﬁ

! ] I i ] isl
I ! ’ o
| | wr

L IS —

} [ p A N s | i s

| / il

i ‘;" ’ mlj vgz‘%}‘@

} ! ‘ ,gﬁ;_g \

{ o IR SRSk
Haus 14 | Wohnhausanlage Muhlbachgasse 18, 2514 Traiskirchen  /g:E018 9




Beilage ./

v K HALS 14
4 WnFl  114,24m?
Keller  59.51m?
Terrassa 19,44m?

KOCHE
Fi= 9.15m?

WOHNBEREICH
Fl= 35.13m*

FANORAWA-HEBE-SCHEBETURE

TERRASSE
FI= 1844m7 )
_PLATTENBELAG |~ |~

GARTEN
FI=59,18m?
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I | HALS 14
_p?_-!‘.s_trﬁ:[_):l —» wnFl. 114 24m?
| B= [ Keller  5951m?

Terrasse 19,44m?

KELLER
Fl= Z2 4%m*

, ' KELLER
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KELLER
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Beilage ./

HAUS 14

WnFlL 114 24m®
Keller  59.51m?
Tarrasse 19,44m?

——~ AR DW100 BLECH

£IMMER
fi= 1257

ZIMMER
Fi= 11.84m*

Amhreschenng
Funzamas-Fahe. H=100

/];A-DUR

l MM OBILIEHN




Beilage ./

2 Stellplatze Haus 14
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Objektbeschreibung

Eckreihenhaus * Haus 14 * belagsfertig * 2 Autoabstellplatze * Provisionsfrei *

Die Wohninsel Traiskirchen bietet eine attraktive Option fir Familien, die eine ruhige und
naturnahe Wohnlage mit guter Anbindung an die stadtische Infrastruktur suchen. Die 20
Niedrigenergiehauser, die zum Verkauf stehen, sind besonders energieeffizient und
umweltfreundlich gestaltet. Jedes Haus verfiigt Uber einen geraumigen Keller, der zusatzlichen
Stauraum oder Hobbyflache bietet.

Die moderne Architektur der Wohninsel schafft eine ansprechende Wohnatmosphéare. Da sich
die Hauser am Ende einer Privatstral3e befinden, entsteht eine familiare Gemeinschatft. Dies
hebt das Projekt positiv von anonymen GrolRanlagen ab und starkt das Gemeinschaftsgefuhl
unter den Eigenttiimern.

Die Hauser werden belagsfertig Ubergeben, was Kaufern die Mdglichkeit bietet, den
Innenausbau nach eigenen Vorstellungen zu gestalten. Bei Wunsch ist auch eine
schlusselfertige Ubergabe méglich, dies kann nach Absprache und gegen Aufpreis rasch und
unkompliziert mit unseren Partnerfirmen realisiert werden.

Fazit

Ein sofort verfigbares Einfamilienhaus, das sowohl Ruhe als auch eine hervorragende
Infrastruktur bietet — ideal fiir Familien, die naturnah und dennoch stadtnah leben mdéchten.

Details zur Immobilien auf einen Blick:

e Wohnflache: 114,24m?2

Keller: 59,51m?2

* Terrasse: 19,44m?2

Garten 59,18mz2

4.5 Zimmer



¢ Highspeed Glasfaseranbindung im EG & OG mit W-LAN (Home-Way System)

¢ Elektrische Alu-Rollladen mit App Steuerung

¢ Photovoltaik Vorbereitung

¢ FulBbodenheizung und Warmwasser mittels Luftwarmepumpe

¢ Dreifachverglasung bei Fenster & Turen

e 2 Stellplatze im Kaufpreis inkludiert

e Hausverwaltung am Areal

¢ Niedrige Betriebskosten

* Niedrigenergiehaus

e Sofort verfugbar

GenielRen Sie unseren Videorundgang inkl. Drohnenaufnahmen

Die Raumaufteilung gliedert sich wie folgt:

EG: Vorraum (6,68m=2), WC (1,85m?), Abstellraum (4,11m?2), Kiiche (9,15m?), Wohnbereich
(35,13m2);

OG: Zimmer (12,57m?), Bad (8,58m?), Vorraum (7,71m?2), WC (1,74m?2), Abstellraum (2,28m2),
Zimmer (11,94m?2), Zimmer (11,94m?2);

KELLER: 59,51m?


https://www.youtube.com/watch?v=9W2oRghnKY4

***_assen Sie sich zu einer Besichtigung einladen und vereinbaren Sie mit uns einen
individuellen Termin***

IHRE FINANZIERUNG IST GESICHERT?

Ein gutes Geschaft haben Sie erst gemacht, wenn alles zusammenpasst. Die Immobilie, der
Kaufpreis, die Finanzierung und die Abwicklung. Damit Sie ihr neues Zuhause auch genief3en
kénnen kommt es gerade auf die ideale Finanzierung an.

Wir vermitteln Ihnen nicht nur die passende Immobilie, wir verhelfen lhnen auch zur
mal3geschneiderten Finanzierung. Nitzen Sie unser kostenloses Finanzservice! Sie
werden begeistert sein!

Unverbindliche Finanzierungsangebote erhalten Sie innerhalb von 3-5 Werktage ab
Erhalt aller notwendigen Unterlagen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <1.000m
Post <500m



Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m
StralRenbahn <1.500m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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