Teilmoblierte 3-Zimmer Dachgeschosswohnung mit grof3er
Terrasse - UNTERWALTERSDORF

Objektnummer: 294762035

Eine Immobilie von AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Wohnung

Osterreich

2442 Unterwaltersdorf
2022

Neuwertig

Neubau

69,76 m2

27,30 kWh / m2* a
0,66

1.090,00 €

1.090,00 €

1.090,00 €

-l—\l—\l—\l—\l—\oo

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

|

Clemens Haselgruber

AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs GmbH
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Lebensraum
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Wohnungseigentumsges.m.b.H.
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BADEZIMMER: ANSCHLUSSE
LAUT BADAUSSTATTUNG.

WC: LAUT WC-AUSSTATTUNG.
FLACHENANDERUNGEN UND
TECHNISCHE ANDERUNGEMN
SIND VORBEHALTEN.
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Energieausweis fur Wohngebaude
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BEZEICHNUNG UNTERWALTERSDORF, Dr. T. Klestil Str., 23 Whg

Gebdude (-teil) Stg 1 Baujzhr 2021
Mutzung=profl Mehrfamilienhiuser Letzte Verandenng

Siralte Cr. Thomas Klestil Strale 1-31 Katastralgemeinde Untenwaltersdorf
PLZ, Owt 2447 Unterwaltersdorf KG-Murmmer 4113
Grundsticksnurmmer  456/14 Sechihe 183,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-HOHLENDIOXIDERMS SIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ -FAKTOR
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Energieausweis fur Wohngebaude

OIB

Entto-Grndiiche 351477 m*  Charakteristsche Lings 238m  Mitserer LWert 0,24 Wim)
Berugsfichs 2B B nF  Heiztage 1594 LEK.-Wert 18,43
Erutto-Volumen 11484 W m*  Heizgradiape 3332 Kd  Art der Lifung RLT mit WRG
Gebiude Hilfiache 481203 Klimarsgion NSO EBaumweise schwer
Kompaktheit AV 042 tm  Momm-Aulentemperatr 127°C  Sollnnentemperatur 200°C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf Anforderung 31,8 KkWhim®a erfilly  HWBwm 285 KWhinta

sacancbecaf HWE 17,80 kWhinra
End-Lisferenargichadar Anforderung 75,8 KWhim®a erfiillt  ELEB= 602 kWhirta
Gesamtenergiesfizienz-Faktor fss 0,85
Emeusrbaner Antel erfillk

WARME- und ENERGIEBEDARF [Standortklima)

Referenz-Heizwammebedarf #5833 Kihia HWE s 273 KWhinta
Heizwanmebedarf 61279 kWhia HWE:= 172 KWhinfa
WanmmwEsserwammebadarf 44901 KWhia WWWEB.= 128 kWhimta
Heizenergichedarf 170633 KiWhia HEBw 485 kWhimra
Energicaufwandszahl Heizen B 1,62
Haushaltsstrombedarf 7730 kWhia HH55.= 184 khhinta
End-Lieferenermiebadar NE.5682  KWhia EEB 503 KWhim'a
Primarenergiebedarf 33627 KWhia FEB: 002 kWhinra
Primdrenergicbedar nicht emeusrbar 108477 KWhia PEB:a = 308 kehimea
Frimérenengicbedari emeuverbar 240150 KWhia PEB« = 68,3 KWhinta
Kohlendinxidemissionen 21471 kgia COZe= 81 kgima
(Gesamtenemieefizienz-Faktor T 0,86
Fhotovoltaik-Export 3438 KWhia Psesccm: 10 kWhinta
ERSTELLT
Ausstelumgsdatum  23.08.2012 gy (e it
Gltigheitsdatum 23.08.2020
Unterschrift
= s cuane charsen prsiiran dar h:mud- v nrn Fumng suftratan
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Objektbeschreibung

Neuwertige 3 Zimmer Dachgeschosswohnung mit hochwertiger Ausstattung wie kontrollierter
Wohnraumliftung, FuBbodenheizung, Komfortbad mit Badewanne und Mdébel,
Einbaukliche inklusive Geraten, Aul3enrollos, uvm..

Die Wohnung ist teilmébliert (Esstisch, Couch, Schreibtisch, Schlafzimmerkasten,
Waschmaschine, Fernseher, etc.)

Die monatlichen Kosten fiir die Seebenitzung betragen EUR 20,00.

Die angebotene Wohnung ist ab Janner 2025 beziehbar.

Die angefuihrte Kaution versteht sich als Baukostenzuschuss, welcher bei Auszug, nach Abzug
der monatlichen Abwertung, wieder ausbezahlt wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Makler als Doppelmakler auftritt.

Alle Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers und sind ohne Gewahr. Satz- und
Tippfehler vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.000m



Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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