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Lounge/Symbolbild

Objektnummer: 1896

Eine Immobilie von Marschall Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1010 Wien

Baujahr: 2019

Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 512,00 m2

Zimmer: 6

Bader: 5

WC: 6

Heizwarmebedarf: .34,02 kWh/m2*a

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alexander Hamersky
Marschall Immobilien GmbH
Wabhringer Stral3e 2-4

1090 Wien

T +43 676 700 79 18
H +436767007918

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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MARSCHALL
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Objektbeschreibung

LAGE

In bester Innenstadtlage, direkt am Borseplatz, wurde die ehemalige K.K. Telegrafen-Zentrale
einer umfassenden Revitalisierung unterzogen.

Das unter Denkmalschutz stehende Gebaude wurde 1873 erbaut und diente bis Mitte der
1990er-Jahre als Sitz des Post- und Telekommunikationsdiensts Osterreichs.

RAUMAUFTEILUNG & AUSSTATTUNG

Das Aurora-Loft mit einer Grof3e von ca. 512 mz2 ist eines der Highlights des gesamten
Gebaudes: als einer von wenigen Prunksalen mit Raumhéhen von ca. 7 Metern bietet das
Aurora-Loft eine absolut au3ergewohnliche und einzigartige Wohnatmosphére und bietet
architektonisch interessante Moglichkeiten der Raumgestaltung, wie etwa zeitlose
Raum-in-Raum-L6&sungen oder moderne Volumina aus beispielsweise Holz, Stahl oder Beton.

Weitere Assets dieses ambitionierten Bauprojekts sind die hauseigene Tiefgarage, die

hochwertige Ausstattung und ein Concierge-Service. Es kann je nach Verflugbarkeit ein
Garagenplatz fur € 90.000,-/Duplex € 70.000,-- erworben werden.

Ebenso gibt es im Projekt

einen Fahrrad-Kinderwagenabstellraum

ein Kellerabteil zu jeder Einheit

Paketboxen

einen Degustationsraum/Weinkeller

einen Kinderspielraum und
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* einen eigenen, behindertengerechten Eingang.

INFRASTRUKTUR

Eine erstklassige Infrastruktur mit sehr guter Verkehrsanbindung sowie Anschluss an
offentliche Verkehrsmittel runden dieses Angebot ab. Das Innenstadtzentrum ist in Gehweite.

Die U-Bahn Station Schottentor (Linie U2) sowie die Stralienbahnstationen fur die Linien 1, D,
71, 37 uvm., liegen 280 m entfernt.

INFORMATION
Kaufpreis auf Anfrage.

In diesem Projekt stehen noch weitere Wohnungen in unterschiedlichen GréRen zur
Verfligung.

Provision: 3 % + 20 % USt.

Oben angefihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigenttiimers/der
Eigentiimerin und sind unsererseits ohne Gewahr.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m
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Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StraBenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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