++NEU++ 3 Zimmer Anleger-Wohnung! hell und ruhig!
Beste Lage! Freier Mietzins! Fasanviertel!

Objektnummer: 4829

Eine Immobilie von Landaa Immobilienverwertung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Roman Babadschanov

LANDAA Immobilien GmbH
Karntner Ring 10/10B
1010 Wien

Wohnung - Etage
Osterreich

1030 Wien

1975

Gepflegt

Neubau

96,00 m2

3

1

1

C 67,80 kWh/m2*a
C 1,32
449.000,00 €
122,54 €

219,16 €

52,57 €



H +43676 84 37 77

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.












Fasanviertel

| Sewarhiaan
yer




Objektbeschreibung

Attraktive 3-Zimmer-Wohnung in zentraler Lage — Perfekt fir Familien oder als Anlage

In der begehrten Mohsgasse 30, 1030 Wien, prasentiert sich diese gepflegte, hofseitig
gelegene 3-Zimmer-Wohnung als ideale Gelegenheit fur Eigennutzer oder Investoren. Die
grof3ziigige Raumaufteilung, die ruhige Lage und die Nahe zu den wichtigsten
Annehmlichkeiten der Stadt machen dieses Objekt zu einer attraktiven Wahl.

Objektdetails:
¢ Wohnflache: ca. 96 m2
e Raume:

o Helles Wohnzimmer mit ausreichend Platz fir Familie und Géaste

o Geraumiges Schlafzimmer mit angenehmer Rickzugsmadglichkeit

o Freundliches Kinderzimmer oder Arbeitszimmer

o Grol3e Kiiche mit hochwertiger Einbauktiche und Platz fir einen Essbereich
o Zwei grol3e, einladende Vorzimmer mit viel Stauraum

o Badezimmer mit moderner Badewanne

o Separates WC

o Praktischer Abstellraum



¢ Ausstattung:

o Gepflegter Parkettboden in den Wohnraumen

o

Stilvolle Fliesen in Bad, WC und Kiiche

[e]

Kunststofffenster, die fir Ruhe und Energieeffizienz sorgen

o

Hofseitige Ausrichtung, ruhig und lichtdurchflutet

[e]

Lage im 1. Liftstock eines gepflegten Neubauhauses

Besonderheiten:
Die Wohnung befindet sich in einem guten und gepflegten Zustand und ist bis Juni 2025
vermietet. Der monatliche Mietzins betragt € 1.350,-, was sie zu einer attraktiven Anlage fur

Investoren macht. Nach Ablauf des Mietverhaltnisses eignet sich die Wohnung perfekt fur
Familien, die eine grof3ziigige, helle und ruhige Wohnung in zentraler Lage suchen.

Fazit:

Ob als Anlageobjekt mit sicheren Mieteinnahmen oder als zukiunftiges Zuhause fur lhre
Familie — diese Wohnung bietet eine perfekte Kombination aus Lage, Qualitat und Potenzial.

Jetzt Besichtigung vereinbaren und die Vorzige dieser Immobilie selbst erleben!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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