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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

Terrassen:

Garten:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Andres SCHATZ

s REAL - Haag
BahnhofstralRe 44/2. Stock
3350 Haag, Niederdsterreich

T +43 676 5635992
H +43 676 5635992
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Haus - Zweifamilienhaus

Osterreich

4400 Steyr

Teil _vollsaniert

176,00 m2

6

2

1

760,00 m2

'346,40 kWh / m2* a
3,62

396.000,00 €
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Verfligung.
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Objektbeschreibung

Hier erwartet Sie ein einzigartiges Zweifamilienhaus mit perfekter Aussichtslage Uber Steyr.
Das Haus besticht nicht nur durch seine ideale Lage, sondern auch durch seine
beeindruckende Grol3e von 176m?2.

Auf insgesamt 6 Zimmern kénnen Sie und Ihre Liebsten sich entfalten und das Leben in vollen
Zugen genielden.

Das Beste daran? Durch die Aufteilung in zwei separate Wohneinheiten haben Sie die
Maglichkeit, Ihre eigenen Vorstellungen und Bedurfnisse zu verwirklichen. Ob als
Mehrgenerationenhaus, fur Home-Office oder als Vermietungsobjekt — dieses Haus bietet
Ihnen viele Méglichkeiten.

Das Wohnhaus unterteilt sich auf drei Ebenen. Die Wohneinheit im Obergeschoss wurde
saniert, das Dachgeschoss ist ausbaufahig.

Raumaufteilung:
Erdgeschoss - ca. 77 m2

e \orraum

Kiche

Esszimmer

Wohnzimmer

Schlafzimmer

Bad/WC

Obergeschoss - ca. 99 m?
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Vorzimmer

Kiche

Wohn-Essbereich

Kinderzimmer
e Schlafzimmer
e Bad

e WC

Die Heizung des Hauses erfolgt Uber Gas.

Der grol3ziigige Garten ist in Terrassenform angelegt und ladt zum Entspannen und Verweilen
ein. Hier kdnnen Sie lhre Kinder spielen lassen oder gemdutliche Grillabende mit Freunden und

Familie verbringen.
Die Doppelgarage bietet ausreichend Platz Ihr Auto und zuséatzlichen Stauraum.

Doch nicht nur die Infrastruktur Gberzeugt: In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie fur
den taglichen Bedarf benétigen. Egal ob Arzt, Apotheke, Klinik, Schule, Kindergarten,
Universitat, Hohere Schule, Supermarkt, Backerei oder Einkaufszentrum — alles ist bequem zu

Ful3 oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Ins Zentrum von Steyr gelangen Sie in ca. 20 Gehminuten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
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Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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