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Exklusives Bautragerprojekt od. Wohnhaus mit
grof3zigigem Grundstick in St. Andra
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Ansicht 1

Objektnummer: 910/00397

Eine Immobilie von Kostmann Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Karl Kostmann
KIB GmbH
T 0664/5423830

H 0664/5423830
F 04352/37295

Wolzing

Haus
Osterreich
9433 St. Andra
1987

200,00 m2
460.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Gaundgrenzs.
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Grundgrenze.
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[KAGIS Maps

9433 - Wolzing 60

LAND IS KARNTEN

Matsiab: 1:4000
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Objektbeschreibung

Exklusives Bautragerprojekt, bzw. Wohnhaus mit groRem Grundstick in St. Andra/
Kéarnten — Jetzt zum Verkauf!

Investieren Sie in eine Immobilie in Top-Lage, nur 8 km sudlich von Wolfsberg und mit bester
Erreichbarkeit nach Graz und Klagenfurt. Durch den neuen Koralmbahnhof in St. Paul (ab
2025, nur 10 Minuten entfernt) sind Graz und Klagenfurt in weniger als 35 Minuten mit dem
Schnellzug erreichbar.

Das Anwesen befindet sich 8 km suidlich von Wolfsberg, an der Ortseinfahrt von St. Andra auf
einem Sonnenhtgel. Ab 2023 bietet sich der Anschluss nach Graz und Klagenfurt Giber den
Koralmbahnhof St. Paul an. Fahrzeit 10min. St. Andra - Graz 35min, St. André - Klagenfurt
25min.

Die Immobilie besteht aus:

* Grundausmaf 1639 m?

» 2 Grundstiicke a 820 m2/819 m2 - Grundstuckspreis Verkehrswert 95 EUR/m?

Das bestehende Mehrfamilienhaus (Altbestand) besteht aus:

* Keller 93,27 m2

» Garage 1 21,73 m?

» Garage 2 19,80 m?

» Wohnnutzflache Untergeschol3 58,92 - ausgebaut

» Wohnnutzflache Obergeschol3 133,65 m? - ausgebaut

» Dachgeschol3 127,29 m? - nicht ausgebaut

* Erstbezug 1987 in massiver Bauweise.

» Sanierungsférderung 2024 wurde beantragt! 300 EUR/m?2 - bis max. 512 EUR/m?

Das Anwesen befindet sich in optimaler Lage in St. Andra/Lavanttal mitten im Grinen und
bester Lage.

» Supermarkt 5 Gehminuten

» Stadtkern 7 Gehminuten

* Schule 10 Gehminuten (Grund- u. Mittelschule)

* Arzt 10 Gehminuten

» Krankenhaus 15 Fahrminuten

* ab Ende 2024 15min vom Koralmbahnhof entfernt. Damit ist man in 35min in Graz und
25min in Klagenfurt mit dem Schnellzug

* im Umkreis liegen Badesee, Skigebiet, Freibad etc.

» 15 Fahrminuten befinden sich mehrere héhere Schulen

Der Umbau (Neubestand) mit Einreichplanung und Genehmigung:

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Untergeschol3:
Top 3 Wohnnutzflache 85,92 m?, Terrasse 58,83 m?

Erdgeschol3:
Top 1 Wohnnutzflache 80,74 m2, Terrasse 28,12 m2
Top 2 Wohnnutzflache 68,17 m?, Terrasse 36,72 m?

Obergeschol3:
Top 4 Wohnnutzflache Penthouse 137,23 m2, Terrasse 60,47 m2

Gesamtwohnnutzflache 372,06 m2
Terrassen Gesamtflache 184,14 mz2

Die Ausmal3e beziehen sich auf das Einreichprojekt. Die Mdglichkeiten einer Bebauung des 2.

Grundstiicks, im Umfang von ca. 350 m2, auf 4 Wohnungen, mit einer &hnlichen
Terrassenflache sind zuséatzlich gegeben.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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