Geschaftslokal in 1140 Wien — Perfekte Gewerbeflache mit
Potenzial

Objektnummer: 8422/1589
Eine Immobilie von ADAMANT IMMOBILIEN GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

David Plishtiev

ADAMANT IMMOBILIEN GmbH
Naschmarkt 50
1060 Wien

Halle / Lager / Produktion

Osterreich
1140 Wien
1900
Modernisiert
Altbau
380,00 m2
55,00 m2
5
2
I31,66 kWh / m2 * a
0,85
780.000,00 €
715,83 €
71,58 €
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Objektbeschreibung

Geschaftslokal in 1140 Wien — Perfekte Gewerbeflache mit Potenzial

Beschreibung:

Dieses grof3zuigige Geschaftslokal befindet sich im Erdgeschoss einer reprasentativen
Altbauliegenschaft an der Ecke Missindorfstral3e und Linzer Straf3e. Mit einer Nutzflache von
ca. 330,6 m? bietet es ausreichend Platz fir vielfaltige gewerbliche Nutzungsmaoglichkeiten.
Derzeit wird das Objekt als Baumarkt genutzt, eignet sich jedoch auch hervorragend fir
Einzelhandel, Showroom oder Buroflachen.

Ein besonderes Highlight ist der direkte Zugang vom Lokal in den eigenen Keller mit einer
Flache von ca. 56 m2. Der Keller ist bequem Uber einen Lift erreichbar, was zusatzliche
Lagermoglichkeiten bietet und flr eine ideale Logistik sorgt.

Hier haben Sie die Chance, ein ,super Geschéaft“ zu machen. Die ausgezeichnete Lage und
die grofRzuigigen Raumlichkeiten bieten perfekte Bedingungen fur eine erfolgreiche
gewerbliche Nutzung.

Das Objekt wurde umfassend modernisiert und befindet sich in einem hervorragenden
Zustand. Der Altbau aus dem Jahr 1900 verbindet historischen Charme mit modernen
Standards.

Eckdaten:

e Grundstucksflache: ca. 330,6 m2

Nutzflache: ca. 380 m2

Lagerflache: ca. 56 m?

Zimmer: 5

WCs: 2

Etage: Erdgeschoss



e Nutzungsart: Gewerbe/Anlage

e Zustand: Modernisiert

e Baujahr: 1900

Preisinformationen:

e Kaufpreis: € 850.000

e Betriebskosten: € 715,83/Monat (zzgl. 20% USt)

e Reparaturricklage: € 143,16/Monat

Lage:
Die hervorragende Lage in 1140 Wien bietet eine ausgezeichnete Anbindung an offentliche
Verkehrsmittel, mit Bushaltestellen und Stral3enbahnen in unmittelbarer Nahe. In wenigen

Minuten erreichen Sie die U-Bahn sowie verschiedene Supermaérkte, Backereien und Schulen.
Die Anbindung an das Stadtzentrum und die umliegenden Stadltteile ist optimal.

Ihr Ansprechpartner:
David Plishtiev
Geschéftsfihrender Gesellschafter, ADAMANT IMMOBILIEN GmbH

Tel: +43 664 466 4776

E-Mail: d.plishtiev@adamant-immobilien.at

Web: www.adamant-immobilien.at



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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