3-ZIMMER WOHNUNG IN NEUSTIFT | 19. Bezirk

Objektnummer: 6352/2081
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1190 Wien
Neubau
91,00 m2
3

1

1

1

D 112,74 kWh/m2*a
E 2,76
1.375,00 €
1.375,00 €
1.375,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

A

RELIUM REAL ESTH

AURELIUM REAL ESTATE

AURELIUM REAL ESTATE GmbH

Parkring 20/1
1010 Wien

T +43 664 1854265
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine grof3zugige 3-Zimmer-Wohnungen im Herzen des 19. Wiener
Gemeindebezirkes, welche eine tolle Gelegenheit fir Grol3stadt-Liebhaberinnen bietet, die
dennoch die Ruhe und die Méglichkeit eines Ausfluges ins Grine lieben. Die Wohnung liegt im
1 Stock. eines gepflegten Wohnhauses und verfligen tber rund 91m2 Wohnflache. Sie ist in
gepflegtem Zustand und bietet alles, um sich wohlzuftihlen. Abgerundet wird der Komfort
durch einen rund 5m2 grol3en Balkon, der in die Gartenanlage des Hauses blickt.

Die Wohnung besteht aus 3 Zimmern, einem grof3ztigigen Badezimmer, welches sowohl tber
eine Dusche, als auch tber eine Badewanne verfiigt, einem separatem WC sowie dem
Balkon. Wenn Sie Ihr potenzielles neues Zuhause betreten, gelangen Sie in einen gut
geschnittenen Vorraum, Uber den sich Ihnen der gerdumigen Wohn- und Essbereich, die
separate Kiche, ebenso wie das Badezimmer und ein separates WC erschlie3en. Au3erdem
gelangen Sie Uber diesen in zwei weitere Zimmer und auf den Balkon, welcher in die
Gartenanlage des Hauses blickt. Geschitzt im hinteren Teil der Wohnung gelegen, befindet
sich das Schlafzimmer.

Die Strehlgasse verfiigt Uber eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel, eréffnet lhnen
aber dennoch die Méglichkeit nahe gelegene Grinflachen, oder die Neustifter
Weinberglandschaft im Zuge eines Ausfluges zu erkunden.

Die Miete belauft sich auf 1.375,- €. Hierzu kommen lediglich noch die Kosten fir
Versorgungsdienstleistungen. Der Mietvertrag kann wahlweise zwischen 3 und 5 Jahre
befristet abgeschlossen werden. Die Wohnung ist ab sofort zum Bezug bereit.

Wir freuen uns tber lhre unverbindliche Anfrage Uber die jeweilige Immobilienplattform. Far
eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie die obenstehende Telefonnummer!

Der guten Ordnung halber mochten wir festhalten, dass Besichtigungen und Auskinfte
selbstverstandlich unverbindlich und kostenlos sind. Oben angefuihrte Angaben basieren auf
Informationen und Unterlagen des Eigentimers und sind unsererseits ohne Gewahr.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m



Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.000m
U-Bahn <3.000m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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