Vollstandig eingerichtete, laufende Bar im 1. Bezirk Wiens

Objektnummer: 6268/155

Eine Immobilie von ImmoL6win GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1010 Wien
Baujahr: 1900
Mobliert: Voll

Alter: Altbau
Nutzflache: 236,00 m2
Lagerflache: 59,00 m2
Verkaufsflache: 177,00 m2
Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: E 182,70 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 1,99
Kaltmiete (netto) 6.140,90 €
Kaltmiete 6.957,76 €
Betriebskosten: 446,04 €
USt.: 1.391,55 €

Infos zu Preis:
Die Abldse betragt 600.000 Euro zzgl. 20% USt und dient als Verhandlungsbasis.
Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Elena lakovileva
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS M 1:50




GRUNDRISS KELLERGESCHOSS M 1:50




Objektbeschreibung

ImmoLdwin GmbH prasentieren Ihnen ein einzigartiges Angebot: eine voll ausgestattete Bar
im prestigetrachtigen ersten Bezirk Wiens. Dies ist der ideale Ort fir diejenigen, die ihr
Geschatft in einem der lebendigsten Bezirke der Hauptstadt starten oder erweitern mochten.

Die Bar umfasst eine Flache von 236 Quadratmetern und beinhaltet zwei gerdumige Séle.
Jeder Saal ist mit einer eigenen Bar ausgestattet und bietet 100 Sitzplatze, was ideale
Bedingungen flr Partys und Veranstaltungen schafft. Es gibt auch eine Blihne fiir einen DJ.
Dank der speziellen akustischen Beschichtung an Wanden und Decke kdnnen Ihre Gaste
Musik bis zu 90 dB geniel3en.

Die Hauptbereiche sind mit Klimaanlagen ausgestattet, was zusatzlichen Komfort in der
warmen Jahreszeit bietet. Die im Erdgeschoss gelegene Kiiche ist ebenfalls mit einem
effizienten Bellftungssystem ausgestattet.

Im Kellerbereich mit einer Gesamtflache von 59 Quadratmetern befinden sich Lagerflachen,
die fur die Aufbewahrung von Inventar oder anderen Bedarfen genutzt werden kdnnen.

Dieses einzigartige Angebot beinhaltet die unbefristete Miete des Lokals und die Mdglichkeit,
das gesamte "schlisselfertige” Geschaft zu erwerben, einschliel3lich Mdbel und alle
notwendigen Genehmigungen fur einen sofortigen Geschéaftsstart. In der warmen Jahreszeit
kénnen Sie draulRen zusatzlich 70 Sitzplatze einrichten. Die Er6ffnung einer Stral3enterrasse in
der Saison ist von Wien genehmigt und gegen eine zusatzliche Gebuhr an die Stadt méglich.
Die Abl6se betragt 600.000 Euro zzgl. 20% USt und dient als Verhandlungsbasis.

Wenn Sie nach einem Ort suchen, an dem Ihr Geschéft florieren kann, lassen Sie sich diese
Gelegenheit nicht entgehen. Kontaktieren Sie uns, um einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren und die Details zu besprechen!

Tel.: 069910975030

Email: iakovleva@immoloewin.com

Elena lakovleva

Die Beschreibung basiert auf Informationen des Verkaufers und erfolgt ohne Gewéhr.
Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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